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COMUNE DI GUALDO

Provincia di Macerata

REGOLAMENTO
EDILIZIO

COMUNALE

TITOO I°

DISPOSIZIONL GENERALL
QPERE, ATTIVITA' ED INTERVENTT
SOGGETTT A CONCESSIONE O AD AUTORIZZAZIONE
EDILTZTA.
Art. 1
Contenuti del Regolamento edilizio

0

1. I1 regolamento edilizio discipli
na gli interventi urbanistici ed edili

zi nel territorio comunale

2 L'attivita costruttiva adilizia s le altre attivi-
ta ad essa connesse; le opere e le urbanizzazioni
che modificano I'ambiente urbano territoriale; le
lottizzazioni di ares ed ogni altra attivita compor-
tante trasformazione urbanistica o edilizla del ter-
ritorio comunale, con esclusione delle normali
operazioni agricole e delle attlvita estrattive, sono
disciplinate dalle previsioni degli strumenti urbani-
stici generali, dalle relative norme tecniche di at-
tuazione, dalla legislazione statale e regionale in
materia nonché dal presente regolamento edllizio.

Art. 2
Opere e attivita soggstte a concessione edilizia

1. Sono soggette a concessions edilizia le se-
guenti opere realizzate da soggettl privati o pubbli-
ci: .

a) nuove costruzionl, ampliamenti, sopraelevazio-
ni, demolizioni con ricostruzione totale o parzla-
le di fabbricatl;

b) interventi di restauro e risanamento conservati-
vo che non riguardino Il recupero abitativo dl
edlfici preesistenti;

c) interventi di ristrutturazione edllizia di cul al
Successivo articolo 11;

d) interventi dl ristrutturazione urbanistica di cul
al successivo articolo 12;

8) modiflcazioni ai sensi dell’articolo 5, comma 1,
lettera a), della L.R. 18 giugno 1986, n. 14, deile

destinazioni d'uso dl fabbricat! asistenti o di
parte di essi medlants I'asecuzione di Opers adi-
llzie, quando implichino variazione In aumento
degli standards pravist| dal D.M. 2 aprile 1968,
pubblicato nella gazzstta ufficlale del 16 aprile
1588, n. 97;

f) altrs modificazioni delle destinazioni d'uso di
fabbricat! ssistanti o dl parte di essl medlants
I'asecuzione di apere edllizig a per le quali Il co-
mune non preveda il rilascio dell’autorizzazione
a nerma dell’articolo § deila citata L.R. 14/1986;

g) opera di urbanizzazione primaria e secondaria,
viabilita poderale o di bonifica, strade private;

n) asecuzione di opere di consolidamento e soste-
gno dai terreni;

i) reaiizzazicne di manutatti all'interno delle zone
cimiteriali;

) serre fisse, intendendo ger tali gli impianti sta-
bilmenta infissi al suolo, di tipo prefabbricato o
eseguiti in opera, destinati esclusivamente a
colture specializzate predctte in condizione cli-
matiche artificiali;

m) cestruzioni di garages ad autarimesse fuori ter-
ra;

n) mManufatti necessari 3 realizzare stazioni di ser-

vizio cer distrit dic e asclusi gl

o)
apparati necessari alla erogazione def solc
Surante:

9) installazicne fucri tarra Zi serpatoi destinati al

degesito di carburanta 2 ol minerall, saldamen-

te infissi al suclo;

altri interventi a carattere permanente di cui al

precadente articolo 1, comma 3, esclusi quelli

indicati nei succassivi articoli 3, 4 e 5, nonché
escluse le opere di competenza dj amministra-

zidni dello Stato e le opere su aree demaniali di

cui al successivo articolo 7.

2. Sono inoltre soggetti a concessione edili-
zia, qualora abbiano carattere permanente, i se-
guenti interventi: predisposizione di aree per cam-
pegdgi, parcheggi e simill, pista e impianti di risalita
per sport invernali e ogni altra realizzazione di ope-
re sul territorio per uso sportivo e ricreativo.
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Art. 3
Interventi dl manutenzione ordinaria, Straordinaria,
dl restauro e dl risanamento conservativo, soggetti
’ ad autorizzazione gratuita

1. Sono soggstti ad autorizzazions gratuita,
rllasclata dal sindaco:

a) gll Interventi di manutenzione ordinaria, relati-
vamentsa al soll immobill vincolati al sensi della
legge 1 glugno 1939, n. 1089 o della legge 29
glugno 1939, n, 1497;

b) gll Interventi di manutenzione straordinaria di
cul al successivo articolo 9;

c) gli Interventi dI restauro e di risanamento con-
servativa per Il recupero abitativo di edificl pree-
sistentl dl cui al successivo articolo 10.

2. Per gll Interventi di manutenzione straordi-
narla e dl restauro e rlsanamento conservativo,

Vistanza al sindaco per I'autorizzazione, da p:ssen-



tarsi a mezzo lettera raccomandata, si intends ac-
colta qualora il sindace rion si pronunci nel termi-
ne di novanta giorni dal ricevimento della medesi-
ma. [n tal caso il richledente pud dar corso aj lavo-
ri, dando comunicazione al sindaco. del loro inizio
a mezzo lettera raccomandata. - S0

3. La disposizione di cul al precedente com-
ma non si applica per gli interventi su edifici sog-
getti ai vincoli previsti dalla legge 1 giugno 1939,
n. 1089, dalla legge 29 giugno 1939, n. 1497 & ‘dal

D.L. 27 giugno 1985, n. 312, convertito (con modifi-

cazioni) nella legge 8 agosto 1985, n. 431, e per
quelli che comportino il rilascio dell’immobile da
parte del conduttore.

Art. 4
Altri interventi ed-opere soggetti
ad autorizzazione gratuita

1. Sono soggette ad autorizzazione gratulta,
ai sensi dell'articolo 7, comma 2, del D.L. 23 gen-
naio 1982. n. 9, convertito (con modificazioni) nella
legge 25 marzo 1982, n. 94, purché confarmi alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti, @
non sottoposte aj vincoli previsti dalle leggi 1 giu-
gno 1838, n. 1089, 29 giugno 1939, n. 1497 e dal D.L.
27 giugno 1985, n. 312, convertito (con madificazio-
ni} nella 'egge 8 agosto 1985, n. 431:

a) le opere costituenti pertinenze od impianti tec-
nologici a! servizio di edifici giz esistenti, fermo
restando quanto stabilito dall’articolo 2, com-
me 1, lettera m);

b} ie occuszzioni di suoic mediante deposito di
maierizie o esposizions di merci 2 cielo apertc;

<} le opare di demoalizione, i reinterri e gli scavi che
non riguardano le coltivazioni di cave & torbiere.
Le cave sonc soggette zlla disciplina delle L.R.
22 maggic 198¢, n. 37.

2. L= realizzazione di parcheggi di cul ali‘arti-
colo S delle legge 22 marzo 1988, n. 122 ¢ soggetta
ad autorizzazione gratuita con le modalii stabilite
dallo stesso articolo.

3. Sonc soggettl ad autorizzazione gratuita,
ai sensi dell'articolo 5, comma 2, dellz fegge 29
maggio 1982, n. 308, gli interventi su edifici esi-
stenti riguardant! nuovi impiantl, lavori, opere, In-
stallazioni, relatlvi alle energie rinnovabill ed allz
conservazione ed al risparmio dell'energia.

4. Sono inoltre soggetti ad autorizzazione, ai
sensi dell'articolo 2, ottavo comma, del D.L. 30 di-
.cembre 1981, n. 801, convertito (con modiflcazioni)
nella legge 5 marzo 1982, n. 62, le opers ed intar-

ventl di natura edilizia & urbanistica relativl allo-
smaltimento di liquami e fanghi nelle zone a cid -

destinate, con riduzions a sessanta giorni del ter-
mine stabilito dall'articolo 48 della legge 5 agosto
1978, n. 457.

5 Sono altresl soggette ad autorlzzazione d!
cul all'articolo 48 della legge 5 agosto 1978, n. 457
le opere edilizie previste dall'articolo 2 della legge
9 gennalo 1989, n. 13 qualora consistent| In rampe
0 ascensor| estern! ovvero In manufatti che alteri-
no la sagoma dell'edificio.

.d

6. Per gli interventi di cuj al precedente com-
ma 1, I'lstanza al sindaco per 'autorizzazione ad
eseguire | lavori si intends accolta, sualora il sin-
daco non si pronunci nel tarmine di sessanta gior-
ni dal ricevimento della medesima. In tal caso il ri-
chiedente pud dar carso ai lavori, dando comunica-

zione al sindaco del loro inizio a mezzo lettera rac-

comandata. ,
7. Sono Infine soggettl ad autorizzazione gra-
tuita i seguent| interventl:

a) perforazione di pozzi ed opere annesse per la

estrazione idrica e mineraria;

apposizione di tende aggettant| su spazio pub-

blico, collocazion! di insegne, bacheche, mg-

stre, vetrine, tabelle o cartelll, cartelloni e altri

oggetti a scopo di pubblicita;

apertura o modificazione di accessi sulle front;

stradall o su aree pubbliche, purché non c~m-

portino aiterazioni sul corpo del fabbricato;

qualsiasi opera a carattere non permanente, ma

occasionale o stagionale, quali chioschi, cabi-

ne e simill, copertura di impianti sportivi, ricrea-

tivi o di ristori;

madifica della destinazione d'uso nei limiti di

cui all'articolo 6 della L.R. 18 giugno 1986, n. 14;

f) distributori di carburanti con annessi accesso-
ri, purché non comportino la realizzazione di
manufatti diversi da quelli della distribuzione
carburanti, quali officine, depositi, punti vendi-
ta, bar ristorc e simili;

n) muri di sostegno e rilevatiin genereg, non facenti
paite di nuove opere stradali;

I} laghi artificiali ad uso irriguo, incustrizle, ecc.

8. Lz domande di autorizzazione deve essare
corredatz dsi provvediment! abilitativi richiesti da
norme sizteli, regionzli o comunali.

b

-

Cc

-~

~

o

Art. 5
Opere non soggette a concessione
0 autorizzezione

1. Non sono soggette ad autorizzazione o
concessions:
a) le opere di manutenzione ordinaria, purché non
interessino ediflel vincolatl secondo quanto
specificato al praecedente articolo 3, comma 1,
lettera a); .
le opere interne alle costruzionl, escluse quelle
interessanti edifici vincolatl al sens| delle leggi
1giugno 183¢, n. 1083 e 29 giugno 193¢, n. 1497,
8 successive modlfiche s Integrazioni, che non
slano in contrasto con gli strumentl urbanistici
adottati o approvatl, con | regolamenti edllizi &
con | regolament! d'lgiene vigentl, non compor-
tino modifiche della sagoma della costruzions,
del prospsttl, né aumento delle superfic| utili e
del numero dell'unita immoblllari, non modifi-
chino la destinazlone d'uso deile costruzioni e
delle singole unita immobillarl, non rechino pre-
gludizio alla statica dell''lmmobile. Al fini
dell'applicazione della disposizionse contenuta
nella presente lettera, non & considerato

b

-



aumento delle superfici utlli, I'eliminazione o lo
spostamento di pareti interne o di parti di esse.
Per quanto riguarda gll immobili compresi nelle
zone indicate alla lettera A dell'articolo 2 dal
D.M. 2 aprile 1968, pubbiicato neila gazzstta uf-
ficlale dei 16 aprile 1968, n. 97, al fine di garanti-
re la salvaguardia delle originarie caratteristl-
che costruttive, saiva dlversa disciplina degli
strumenti urbanistici attuativi, sono comunque
soggette ad autorizzazione le opere interne;
opere di assoluta urgenza e di necassita imme-
diata, eseguite su ordinanza del sindaco, ema-
nata per Ia tutela della pubblica incoiumita. In
' mancanza dell'srdinanza dal sindaco, possono
tuttavia essere esequite, senza preventiva
istanza di concessione o autorizzaziona da par-
te dell'interessato, quelle opers provvisionalt 4l
assoluta urgenza, indispensabili ad evitare im-

C

-

minenti pericali o danni, fermo restando I'obbli-

go di darne successiva ad immedlata comuni-

tan 2 dl presentare scdllecita-
nvente-la-demanda dl concassiane copure la do-

‘manda di-autorizzazione, secondo quanto pravi-

sto dal presente regolamenta;

demolizione & opers abusive ordinata dai sin-

daco in appiicazione della legislazione vigente;

opere temparanee per attivita di ricarca nal sct-

tosuolo, che atbiano carattera geognosticc o

siano esequite in ares esterne al cantro =difica-

tc, ai sensi dell'aricalo 7, comma 4, del B.L, 28

gennaio 1832, n. 9, convertito (cen medificazic-

ni) nzlla legge 25 marzo 1982, n. 94;

f) opers einstallazicni gerla segnaletica stracaie,

orizzontale e verticale, in apclicazicne dal czdi-

ce della strada;

installazione di condutture elettriche, telefani-

che, antenne televisive; fermo restando che dst-

te opere sono soggette ad autorizzazione, quan-

do richiedano notevoli opera murarie, scavi e

rainterri;

h) opere di sistemazione degll spazi estarni; fermo
r%mmWWB ad au-
torizzazione, quando comportine opere murarie
0 consistentl rimodellamenti del terreno oppure
ricadano sotto la disciplina delle leggl 1 giugno
1939, n. 1089, 29 glugno 1939, n. 1497 e del D.LL
27 glugno 1985, n. 312, convertito (con modifica-
zioni) nella legge 8 agosto 1985, n. 431;

) le opers edilizis di cui all'articolo 2 dalla legge 9
gennaio 1989, n. 13, finallzzate alla ellminazio-
ne delle barriere architettoniche negll ediflcl
privatl.

2. Nei casi di cul al comma 1, lettera b), Il pro-
Prietarlo dell'unita immoblllars dave presentare ai
sindaco, contestualmente all'lnizio del lavorl, una
relazione, a firma dl un professionista abllitato alla
progettazione, che assaverl le opere da compiers|
e ll rispetto delle norme di sicurezza e delle norme
Iglenico-sanitarie vigentl.

d
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Art. 6
Concesslonl In deroga

1. Nel limlti e nelle forme stabilit] dall'articolo
41quater dslla legge 17 agosto 1942, n. 1150 e

-~

e

dall'articolo 3 della legge 21 dicembre 1985, n.
1357, il sindaco, previa deliberazione de| consiglio
comunale e munito del nuila-osta preventivo della
giunta regionale, ha la facolta di concedere dero-
ghe alle disposizioni del regolamento edilizio, non-
ché alle norme degli strumenti urbanistici vigenti
per edifici ed impianti pubblici o di interesse pub-
blico.

2. Sor.o escluse dalla concessiane in deroga
le zone omogenee A di cui all'articolo 2 de| D.M. 2
aprile 1968, pubbiicaio nella gazzetta ufficiale del
16 aprile 1968, n. 97.

3. Sono aitresi non derogabili le norme relati-
ve alle destinazioni di Zona, per e quali sono ne-
cessarie specifiche varianti allo strumento urbani-
stico. .

4. La facolta di deroga pud assere astesa ad
interventi di adilizia sperimentale da realizzare con
finanziamento pubblico.

Art. 7
Cpere di competenza dello Stato
ed opere su aree demaniali

1. Ai sensi dail'articcic 31 del D.2.R. 24 luglio
877, n. 818, per |e opera da &segquirsi da ammini-
trazicni statali o per operz insistenti su aree dal
c¢smanio statale, I'accertamantc deila conformita
alle prescrizioni d=lle norme = dei piani urbanistici
=d ecilizi, salve che per le cpera destinate afla dife-
sa militare, 2 fatic dallo Sizto d'intesa con la Re-
gicns. i

2. In caso di non scnfcrmita son i vincelia e
norme cei piani urtanistici a4 adilizi vigenti, la oro-
gettazione di massima =4 esecutiva delle opere
pubbliche di interesse statale, da realizzare dagli
enti istituzionalmente competenti, per quanto con-
cerne la loro localizzazicne ¢ le scelte del traccia-
to, & eseguita dalle amministrazioni statali compe-
tenti d’intesa con la Regione. A tal flne, la giunta
regionale acquisisce preventivamante i parers dei
comuni nel cui territerio sono previsti gli interventi.

U —a

TITOLO I
Tipologia degll Interventi

Art. 8
Intsrvent! dI manutsnzione ordinaria

1. Sono Intervent! dl manutenzione ordinaria
quelll che riguardano le opera di riparazlione, rinno-
vamento e sostltuzions dalle finiture degli edificl e
quelli necessari ad integrare o a mantenere In offi-
clenza gll impianti tecnologici esistentl.

2. Gl Interventl dI manutenzione ordinarla,
tra I'altro, riguardano:

a) Il rimanegglamento del manto di copertura, [l
suo rlordino e anche la sostituzione Integrals,
purché con ugual materiale e senza modificars
la volumetria delle coperture;

b) lariparazione dl Intonaci, rivestimentl, pavimen-
tl, Inflssl sia Interni sia esterni;



c) il rifagimento di Intonacl, tinteggl, rivestimentl,
pavimenti, Infissi, all'interno delle unita Immo-
biliarl anche con caratteristiche divarse daj pre-
cedenti oppure ali'estarno delle unita immobi-
liari con le stesse caratteristiche dal preceden-
ti;

la riparazions o sostltuzione di canall d| gronda,

discendenti pluviall e canne fumarie;

la riparazlone o sostituzions di materlall ed ele-

mentl di isolamento e impermeabillzzazione;

f) lariparazione delle sistemazioni esterne, come

le recinzionl;

il restauro o il rifacimento di pozzi o cisterne

all'interna delle proprieta private; :

h) la riparazione ed ammodernamento di Impiant|
tecnici che non comportino la costruzions o la
destlnazione dI nuovi locall per | servizl iglenici
e tecnologici; ’

i) ognl altra opera di riparazione o sostltuzione dI
element! danneggiati, usurat| o inadeguati alle
esigenze del normale uso del fabbricato.

3. Resta farma, per gll Intervanti dl manuten-
zione ordinaria qualificabill come opers Interne,
l'applicazione delle disposizioni contenuts nel pre-
cedente articolo 5, comma 1, lettera b) e comma 2.

4. Resta altresl ferma, al sensl dell'articolo 5,
comma 3, della legge 29 maggio 1982, n. 308, che
l'installazione di impiant! solarl e di pompe di calo-
re destlnati unicamente alla produziane dl aria e
acqua calda per edifici egistsnti e negli spezi liberl
privatl annessl, & considerata estensione dell’im-
pianto idrico-sanitaric giz i opera e non ¢ sogget-
t2 ad autorizzazione speclfica. '

5. Per quanto riguarde al! edifici Industriall e
artigianali sono considsrate opere di manutenzio-
ne ordinaria anche quelle intese ad assicurare la
funzionalita degli impianti ec Il loro adeguamento
tecnologice, cosl come indjcate nella circolare del
ministeroe dal lavorl pubblici 16 novembre 1877,
n. 1218. .

(=8
-

e

~

~—

g

Art. 9
Interventi di manutenzione straordinaria

1. Gl interventi dj manutenzione straordina-
ria riguardano le opere e le modifiche necessarie al
rinnovamento e sostituzione di parti anche struttu-
rall degll edificl, nonché alla reallzzazione e inte-
grazione del sarviz| igienico sanltarl e tecnologlci.

2. Le partl dell'edificio sottoposte a rinnova-
mento e sastlituzione, ai sensi dal comma 1, dabbo-
No mantenere, ricostituite nel materiall, |a loro po-
sizione e funzione all'interno del preesistente si-
stema strutturale g distributivo.

3. Per partl strutturall s intendono quegll sle-
menti dell’edificlo avent| funzion! portantl, quall
murl maestrl, solal di piano e di copertura, volte e
scale. | relativt Intervent| dl manutenzione straordi-
naria debbono essere limitat! esclusivamente alle
opere necessarle ad assicurarg la stabillita di tali
elementi, anche attraverso la sostituzione totals
degli stessi, mentre non Possono comportars alcu-

b

na variazione della situazione planimetrica preesi-

stente.

4. | servizl igienico sanitari e tecnologici, ol-
tre che integratl con opere che ne mugllorino I'effi-
cienza, possono essere anche realizzati ex novo al
fine dl migllorare la funzionallta dell'uso ariginario
dell'immoblle o la funzionalita stabillta dagli stru-
menti urbanistici.

S. In ogni caso gll intervent! di manutenzione
straordinaria, da attuare nel rispetto degli elementi
tipologlci, formall e strutturall dell’organismo edili-
Zio, non debbono alterare | volumi e le superficl
delle singole units Immobiliari e non devono com-
portare modilficazioni dells destinazioni d'uso.

6. Gl interventi di manutenzione straordina-
rla, tra I'altro, riguardano:

a) il consolidamento deile fondazioni, dei muri

portanti, delle strutture del tetto, dei solai, delle

volte e delle scale;

il rifacimento delle strutture del tetto senza mo-

difiche di forme e dl quote (d'imposta e di col-

moy);

c) la demolizione e ricostruzione dl solal, volte e

scale, anche con materiall diversi, ma senza

medifiche di quota;

la demollizione di volte e rifacimento in loro vece

di solai, senza modifiche della quota dl calpe-

stio;

la demolizione & ricostruzione di pertl delle fon-

dazioni o dei mur; parianti, con 0 senzz. modifi-

che di materizli;

f) il consolidamento, demolizione e successiva ri-
costruzione di tramezzi, con ¢ senzz modifiche
di materiali;

g; l'inserimento ex-novo di intonaci, di rivestimsn-
ti Interni, di pavimenti interni;

h} I'apertura, chiusura o modificazione di porte
esterne o finestre, solo se cio costituisce ripri-
stino delle preesistenze;

Iy il rifacimento del manto del tetta con materials
diverso;

I) I rifacimento o le realizzazione di pavimenti, in-
tonaci, infissi, rivestimenti e tinteggi estarni
con caratteristiche diverse;

m) la sostituziona di Infissi esterni con caratteristi-
che diverse o l2 messa In opera di doppi infissi;

n) l'ingerimento di vespal, di isolamenti termo-
acustic! e di altre Impermeabilizzazioni;

o) le modifiche o costruzioni delle sistemazioni
esterns, come le recinzionl;

p) la sostltuzione totale o la reallzzazions di nuovi
servizl Iglenico-sanitari In mancanze o ineffl-
cienza di quelll esistentl. .

7. Resta ferma, per gll intervent! di manuten-
zlone straordinarla qualificabill come opere inter-
ne, I'applicazione dslle disposizioni contsnute nel
precedente articolo 5, comme 1, lettera b) e comma
2;
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8. Per quanto riguarda gli edifici industriali e
artiglanall, sono considerat| intervent! dl manuten-
zlone straordinarla tuttl quelli sulle apparecchiatu-
re, servizl e Implanti cosl come Indicati nella circo-



lare del ministro dei lavori pubblici 16 novembre
1977, n. 1918, non elencati tra quelli di manutenzio-
ne ordlnaria, purché non compromettano le carat-
teristiche ambientall e paesaggistiche, non diano
luogo a effett! negatlvi di natura iglenica e non
compertino aumenta deile superfici utilj,

Art. 10
Interventi di restaurc
€ risanamento conservativo

1. Sono intarventi di restauro e risanamento
conservatlva tutti quelli finalizzati alla conserva-
zione deil'organismo edilizio e al miglioramento
della funzionalita dello stesso in reiazione a desti-
nazioni d'uso can esso compatibili, anche diverse
da quslle precedenti.

2. Taii interventi consistonc in un insieme si-
stematico ¢i cpers che POssono cainvolgere tutta
l8 compcnenti deil'organismo edilizio (fermati,
strutturali, distributive, tecnclogichs), sempre perod
nei risestio dagli slementi ticologici, formall e
strutturalii dello stesso.

3. Gii interventi di restauro e risanamento
ccnsarvativo, campransivi di quelli di cuj al orece-
dente articclo 3 ailerchs siano aggregati in un “in-
sieme sistematicc”, riguarcano, tra I'altro, la se-
guenti opzre:

a) censciidamente, ricrisiine deile scale e rinnovo
degli slement: ccstitutivi dzil'adificio (quali mu-
ri, volte, solai di piarno e coperiura, baiconi);
Yanno consicderaiz ccma pariz Intsgrante
dell’zdificic anche quails aggiunie o modifica-
zioni che — pur risultando conseguenti ad alie-
razicni dell'impianto originario — sono ormai,
per dignita di matariali e corrattazza di forme,
completaments assimilate all'organismo edill-
zZio e costitulsceno documento storico daila sua
avoluzione nel tempo;
ripristino di quelle partl altsrats da superfata-
Zioni 0 manomissioni totalmenta estranee, per
tecnologia, forma e materlall, all'lmplanto ar-
chitettonico (quall costruzioni pensill, abbainl,
tettoie, verande, accessor| per glardini e ortl) o
quindi da eliminars;
Inserimento di slement! accessor| a implant! ri-
chiesti dalle esigenzs dsil’uso (quall nuovi ser-
vizi Iglenico-sanitarl, locale caldala, ascensorl)
sempre nel rispetto degll element| tipologicl for-
mall e strutturali dell'organismo adliizio;
d) rlordino dells aperture, anche con modIficazioni
dell'implanto distributivo Interno.

4. Resta ferma, per gl interventl di restauro e
di risanamento conservativo qualificablli come
opere Interne, I'applicazione delle disposizioni
contanute nell’articolo 5, comma 1, lettera b) e
comma 2, : .

5. La modifica della destinazione d'uso & con-
sentlta, purché ammessa dalle norme degli stru-
menti urbanistici e compatlblle con il caratters

b
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storico-artistico deil’edificio e la sua struttura e ti-
polcgia originaria.

Art. 11
Interventi di ristrutturazione edilizia

1. Sono interventi dj ristrutturazione edilizia
tutti quelli finalizzati alla trasformazione dell'orga-
nismo edilizio in rapporto a nuove esigenze funzio-
nali con un insieme sistematico di opere che, pur
Senza arrivare alla demolizione completa con rico-
struzione, possono portare ad un arganismo com-
pletamente diverso da quello esistente,

2. Leopere di maodifica e sostituizione di alcu-
ni elementi costitutivi dell'sdificio, nonché I'inseri-
mentc di nuovi elementi o impianti non sono condi-
zZionati né alla destinazione né alla tipologia origi-
nariamente proprie deil’zdificig.

d. Gii interventi di fistrutturazione adilizia,
posscno riguardare, tra i'altro, le Seguenti ocera:
a) rifacimento dell’cssatura portante sia orizzon-
taie che verticaie con varjazioni planimetriche o
altimetriche della originaria posizione degli zle-
menti strutturali;
demclizicne di coperture, soiai, vclie, scale, mu-
ri seranti, fondazioni:
¢) demclizione e ricostruzione delle fcndazioni a

dej muri portanti con mcdifiche dei sistemj sta-
tici o con scostament;

d) demgclizicne 2 ricosiruzicne dej solai, dalla sca-
le e della copertura. anche con modifiche di
gqucta:

2) costruzicne di nuovj solai, scale, coperture, vol-
te, muri portanti, foncazioni;

f)- demclizione parziale o totale di un singoio 2difi-
cio @ sua ricostruzione secondo parametri fis-
sati, ove necessario, dalla normativa di apposi-
to piano di recupero e a condizione che l'inter-
vento non mut! I'assetto urbanistico in cyui I'edi-
ficio & inserito;

g) sopraelevazicni e ampliamenti;

h) realizzazione di nuove aperture sulle murature
perimetrali;

l) riorganizzazione del collegamenti verticali e
orlzzontall, nonché del ssrviz| di uso comune.

b

Art. 12
Intervent! di ristrutturazione urbanistica

1. Sono Intervent| di ristrutturazione urbani-
stlca quelll rivolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un
insleme sistamatico di Interventi edlilizl anche con
1a modificazione del disegno dei lottl, degll isolati
e della rete stradale.

2. Non sono consentjt Interventi dI ristruttu-
razione urbanistica In assenza di uno spacifico
strumento urbanistico che ne disciplini I'attuazio-
ne e la normativa. .



TITOLO Wl
Indici e parametri edilizi @ urbanistici

Art. 13
Definizione degli indici e parametri

1. Gli indici e i parametri edilizi e urbanistici
~ sono definiti nel modo seguente:

a) Superficie territoriale (ST)

E I'area complessiva interessata da un inter-
vento urbanistico attuativo, comprendente le aree
per l'urbanizzazione primaria e secondaria e le
aree destinate all’edificazione.

b) Superficie fondiaria (SF)

E I'area destinata all'edificazione, che risulta
dalla ST sottraendo le superfici per le opere di ur-
banizzazione primaria e secondaria.

¢) Superficie utile lorda (SUL)

E la somma delle superfici lorde di ciascun
piano dell'edificio, comprese entro ii perimetro
esterno delle murature, includendo “bow window",
scale e ballatoi di accesso, vani ascensori, cavedi
per impianti tecnici, nonché if sottotetto qualora
abitabile o utilizzabile (come indicato alla succes-
siva lettera t).

Contribuiscono al calcolo delia superficie uti-
le lorda, con una quota pari al.50% della loro entitz,
i porticati di uso condominiale ed i piano seminter-
rato (come definito alla successiva lettera u).

Non contribuiscono a! calzolo dellz superficie
utile lorda:

— i piani completzmenie interrati (come asfiniti
allz successive lettarz uj;

— i porticati pubblici ¢ c'uso oubbiico;

— ivolumi tecnici emergenti dzlle coperture pizana
0 delle falde de! tetto, destinati ac extrecorse
degli ascensori, scale dj cCessc elle copertu-
re, loczii strettaments necessari per impianti,
serbatoi, vasi di espansione ¢ canns fumaris;

— scale di sicurezzz antincendic esterne ed aper-
te, nonché qualsiasi rampa esternz di scalz non
coperta, terrazze e loggoe aperte.

d} Volume (V)

E l2a somma dei prodotti dellz superficie lorde
di ciascun pianc per I'alterza delio stesso pizno,
misurata tra le quote di calpestio dei pianc siesso
€ del piano superiore.

Per I'ultimo piano, i'altezzz & queliz campresz
tra la quota di calpestio ¢ I'intradossc dei solaio
piano o, per coperiure a falde, I'aliezza media
dell'intradosso relativa alla superficie lorda com-
putata.

e) Inqice di fabbricabilita territariale (Im

E il rapporto tra i volume (V) massimo realiz-
zabile in una determinata zona e la superficie terri-
toriale (ST) della zona stessa,

f) Indice di utilizzazione territoriale (UT)

E il rapporto tra la superficie utile lorda (SUL)
massima realizzabile in una determinata zona e la
superficie territoriale (ST) della zona stessa.

g) Indice di fabbricabilita fondiaria (IF)
E il rapporto tra il volume (V) e la superficie
fondiaria (SF).

h) Indice dI utilizzazione fondiaria (UF)
E il rapporto tra la superficie utile lorda (SUL)
e la superficie fondiaria (SF).

i) Superficie coperta (SC) .
E la proiezione orizzontale delle superfici lor-
de fuori terra. i

) Indice dI copertura (IC)
il rapporto tra la superficie coperta (SC) e la
superficie fondiaria (SF).

m) Altezza delle fronti (H)

E I'altezza di ogni parte di prospetto in cui pud
essere scomposto I'edificio, misurata dalla linea
di terra alla linea di copertura computando i corpi
arretrati qualora non compresi.

La linea di terra & definita dall'intersezione
della parete del prospetto con il piano stradale ¢ il
piano del marciapiede o il piano del terreno a siste-
mazione definitiva.

La linea di copertura & definita, nel caso di co-
pertura piana, dall'intersezione della parete del
prospetto con il piano corrispondente allo estre-
dosso del solaio di copertura; nel caso di copertu-
ra a falde, dalt'intersezione della parete di prospet-
to con il piano corrispondente all'estradosso deila
falda di copertura,

Szlvo diversz spacifica prescrizione dei singo-
ii strumenti urbanistici, la misurz dell'altez=a nca
tiens conte deivana sceig, dell'ascensor
ne fumarie, né dalle meaggiorazioni corri
& bocche di lupc o agli accessi esterni, carrahiii e
nsgdonali, a! pianc seminterrato, purché gli e
siessi, rezlizzati in trinzea rispettc allz linaz
78, non siano di lzarghezza superiors & m. 3.

[
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nj Altezze messime decli edifici (M MAY)

£ la massime irz e altezze delle diverse parti
di prospettc in cui pud essere scomposte ['edifi-
cio, misuraie come allz precedente letierz m).

Nei caso di prospetti in cui siano presenti fal-
de inclinate di tetti {a capanne, sfalsati o ad unico
spioventse}, per altezzz massima si considera quel-
& corrispondente zli'intersezione delle pareti di
Prospetto con il piano corrispondente all’estrados-
so dellz fzidz di copertura purché ii colme non su-
peri di ml. 1,80 I'altezzz cosl misurata; in caso di-
verso l'altezzz massima va misurata alla iinea di
colmo (v. figure 1,2, 3 e 4).

Net caso che le falde di copertura coincidano
con le pareti inclinate dei prospetti, I'altezza mas-
sima va sempre misurata alla linea di colmo (v. fi-
gure 5 e 6). ’

Per edifici ubicati su terreni con pendenza na-
turale superiore al 15%, I'altezza massima consen-
tita dagli strumenti urbanistici, salvo prescrizioni
pil ristrettive degli stessi, pud essere superata dj
un 20% nelle parti a valle dei prospetti, con un
massimo assoluto di ml. 2,00 (v. figura 7).
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o) Distacco tra gli edifici (DF)

E Ia distanza {minima) tra le pareti antistanti
gli edifici, o corpi di fabbrica degli stessi, salvo le
pareti prospettanti sugli spazi interni di cui alla
successiva lettera r), misurata nei punti di massi-
ma sporgenza.

Due pareti si intendono prospicienti quando
I'angolo formato dal prolungamento delle stesse &
inferiore ai 70 gradi Sessagesimalie la sovrappasi-
zione & superiore a 1/4 della distanza minima tra le
pareti stesse.

Per gli edifici gradonatij |a distanza viene mij-
surata in corrispondenza di ogni arretramento.

p) Distacco dai confini (DC)

"E la distanza tra la proiezione verticale della
pargte dell'edificio e [a linea di confine, misurata
nel punto di massima sporgenza.

Si intende come confine, oltre che Ia linea dj
separazione delle diverse proprieta esistenti o Ia |j-
nea che definisce i diversi lotti o comparti dei piani
attuativi, anche la linea dj delimitazione di ares
pubbliche per servizi o attrezzature individuata ne-
gli strumenti urbanistici.

q) Distanza dalle strade (DS)

) E la distanza tra le proiezione verticale defla
parete dell'edificio ed il ciglio della sede stradale,
comprensiva di marciapiede < delle aree pubbliche
di parcheggio e di arredg Stradale.

r) Spazi interni agli edifici )

Siintendono per spazi interni le arae scoperie
circondate dz edifici per unz lunghezzz supsriore
ai 3/4 de! perimetro, cosi suddivise:

— patic, si intende per Fatic lo spazio iniernc di un
edificio 2d un solo piano, o all'ultimc pians di
un edificio a piu piani, cor: normali minime non
inferiori a m. 6,00 e pareti circostanti di altezzz
70N superiore a2 m. 4,00;

— cortile, si intende per coriile o spazio interno d:
cui al successivo articolo 79, comma 1;

" — chiostring, si intende per chiostrina lc spazic in-
terno di cui al successivo articolo¥, comma 3.

s) Numero dei piani

E il numero deij piani fuoriterra, compresc I'ul-
timo eventuale piano in arretramento ed escluso il
piano seminterrato anche se abitabile o agibile.

t) Piano sottotetio abitabile o utilizzgbiie

Si intende per piano sottotetto quello compre-
so tra il solaio piano di Copertura dell'ultimo piana
e le falde de! tetto. .

Il piano sottotetto ¢ da considerare abitabile
ove pur non risultando destinato ad abitazione pre-
senti un'altezza sufficiente per ottenere 'abitabili-
ta, ai sensi del D.M. 5 luglio 1975, pubblicato nella
gazzetta ufficiale def 18 luglio 1975, n. 190. 11 piano
sottotetto & da considerare utilizzabile (e quindi da
conteggiare come Superficie utile lordaj quando
l'altezza netta interna misurata dal piano del pavi-
mento alla linea di colmo o comungue nel punto

piu alto, all'intradosso del Solaio, & superiore a mi.
1,50.

'// A
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u) Piano interrato e piano seminterrato

Si definisce piano seminterrato il piano sito al
piede dell'edificio e parzialmente interrato, quando
la superficie delle pareti perimetrali comprese al di
sotto della linea di terra & Superiore al 50% della
Superficie totale delle stesse pareti perimetrali.

Si definisce piano interrato il piano sito al pie-
de dell’edificio quando le pareti perimetrali sono
completamente comprese entro la linea dij terra,
\‘.salvo le porzioni strettamen necessarie per boc-

‘che di lupo, accessi, carrabili e pedonali, purché
eali

zzati in jgmgga__r‘[gget‘to__al,l_a_lin.ea__di_t,e.rra.

Nel caso di edifici dj volumetria particolare,
sia per le dimensioni che per la posizione su terre-
ni in forte pendenza e per 'articolazione volumetri-
ca nell'attacco a terra, ai finj dell'individuazione
delle parti interrate e seminterrate si dovra scom-
porre il piano in porzioni rispettivamente da consi-
derare fuori terra, seminterrate e interrate (v. figura
8).
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v) Superficie utile abitebile o utilizzahile (SUA)

E Ia superficie di pavimento degli alloggi o dei
locali ad altra destinazione, misuratz al netto di
murature, pilastri, tramezzj, sguinci, vani di porte e
finestre, di eventuali scale interng, di logge € di
balconi.

Z} Superficie complessiva (SC)

La superficie compiessiva & costituita dalla
somma della superficie utile abitabile e dal 60%
del totale delle Superfici non residenziali destinate
2 servizi ed accessori (Snr), misurate al netto di
murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte
€ finestre (Sc = Su + 60% Snr).

Le superfici per servizj ed accessori riguarda-
no:

1) cantinole, soffitte, locali motore ascensore, ca-
bine idriche, lavatoi comuni, centrali termiche
ed altri locali a stretto servizio delle residenze;
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2) autorimesse singole e collettive:
3) androni di ingresso e porticati liberi;
4) logge e balconi.

I porticati di cui al numero 3) sono esclusi dal
computo della superficie complessiva qualora gli
strumenti urbanistici ne prescrivano 'uso pubbli-
ca.

aa) Fronte delil’adificio

Siintende il tratto visibile, da un punto di vista
ortogonale, di un edificio indipendentemente
dall'andamento planimetrico delle pareti che lo de-
limitano, e, quindi, la fronte viene calcolata secon-
do la distanza in metri tra due punti astremi deil'in-
tero prospetto.

bb) Fabbricato o aditicio

Si intende qualsiasi cosiruzione coperta, cc-
munque infissa al suolo con le piu svariate tecno-
legie, isolata da vie ¢ spazi vuati, cppure separata
da altre costruzioni mediante muri maestri che si
slevano, senza soluzionj dj continuita, dalle fondz-
mentz al tetto, che disponga di una o pit! liberi ac-
cessi sulla via e abbia una o pill scale autoncme.

Per facbricato residenziaie si intende quel
abbricato o quella parte di fabtricato destinato
sclusivamente o prevalentemente ad abitazicne;
er fapbricatc non residenziale si intence Guel fat-
ricato o quella parte di fabbricato destinato
‘usivamente o orevalentemente ad uso diverso
guello residanzijale.

-
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cc) Ampiiamento

Siintende I'ulteriore costruzione in sanso criz-
zontale o verticzle di abitazioni o di vani in un fzt-
bricato gia asistente.

dd) Abitazione, stanza, vano

1) Per abitazione (appartamento, alloggio) si inten-
de un insieme di vani o anche un solo vano utile,
destinato all'abitare per famiglia, che disponga
di un ingresso indipendente sulla strada o su
pianerottolo, cortile, terrazza;

2) pervano siintende lo spazio coperto, delimitato
da ogni lato da pareti (in muratura, legno o ve-
tro), anche se qualcuna non raggiunge il soffit-
to. La parte interrotta da notevole apertura (arco
e simili) deve considerarsi come divisorio di due
vani, salvo che uno di essi, per le sue piccole di-
mensiani, non risulti in modo indubbio come
parte integrante dell'altro;

3) per stanza (vano utile) si intends il vano compre-
so nell’abitazione, che abbia luce ed aria dirette
ed un'ampiezza sufficiente a contenere almeno
un letto (camere da letto, sale da pranzo, studi,
salotti, ecc.), nonché la cucina ed i vani ricavati
dalle soffitte, quando abbiano i requisiti di cui
sopra;

4) per vani accessorl si intendono i vani compresi
nelle abitazioni destinati aj disimpegni, bagni,
anticamere, corridoi, ecc., nonché la cucina
gquando manchi di uno deij requisiti sopracitati
per essere considerata stanza.

TITOLO IV
Commissione edilizia comunale

Art. 14
Funzjoni della commissione edilizia cemunale

1. La commissione edilizia & I'organa con fun-
zioni consultive del sindaco in materia urbanistica
ad adilizia.

2. Essa da parere al sindaco:

2) sulle cpere o attivita soggette a concassione
edilizia;

D) suile opere o attivita Soggette ad autcrizzazione

nei casi previsti dall'articolo 3,comma 1, lettera

c) 2 dall'articola 4, ccmma 1, lettere a), b), e ¢,

cemma Z, lettere ¢}, d), ad ej: dall'articolo 2

commad, lettera Q)i noncneé sulle coere intarne

per ie quali 'articolo 5, comma i, lettera ), ri-
chieda comunque I'autorizzazione;

in via preliminare su oregetti anche di massima.

relativi ad opere di particolare impcrianzs;

d) sull’interp’retazione ¢ suile sveniuali prepesiz
ci madifica delle norme del regolamsnto =cili-
Zio, nonché sull'interpretazione decli strumenti
urbanistici a ralative varianti;

2) sulla concassione di un termine di Ultimazione
Ceile cpere supericre a irz anni nei casi sravis:i
dall'articoio 4, comma 4, della ieGce 23 gennaic
1977, n. 10;

i)_sulle opers pubblichs;

g} suile misura di salvaguardia in sandenzzs

dall'approvazione di piani regaolaicri generazii =

particolareggiati, ai sansi della legge 3 novem-

bre 1952, n. 1202;

sull’adozione del provvedimento di annullamen-

to d'ufficio della concessione. Non & necassa-

rio il preventiva parere della commissione edili-

Zia, quando 'annullamento & adottato per soli

motivi di legittimita;

i) sugli ordini di demolizione e sulle eventualj dif-
fide a demolire.

3. Il sindaco ha facolta di richiedere i| parere
della commissione edilizia su tutte le questioni di
carattere urbanistico ed edilizio riguardanti il terri-
torio comunale. :

4. licommissione edilizia, in_particolare,

ittimita delle opere propo- _

0

h

esprime parere
ste, sul valore architattonico, sul decaro e sull'ams
bientazione delle opere nel rispetto dell’espressio-
ne antistica, al fine del miglioramento funzionale. e.
formale dell’abitato, nonché sulla rispondenza del
patrimonio_edilizio alle necessita di uso.
’ S. La commissione edilizia, integrata ai sensi
dell’articolo 4 deila L.R. 21 agosto 1984, n. 24, da
anche il parere per gli atti inerenti le funzioni am-
ministrative in materia delle bellezze naturali, dele-
gate ai comuni.

6. |l 'sindaco pud assumere determinazioni
difformi dal parere espresso dalla commissione
edilizia, dandone congrua motivazione.

N
s
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Art. 15
Composizione della commissione edilizia

1. La commissione edilizia, salve le integra-
zioni di cui al successivo articolo 16, & composta:
&) dal sindaco o da un assessore da |ui delegato,
che la presiede; )
dal medico designato dalla USL;
dal comandante del corpo provinciale dej vigili
del fuoco o da un suo delegato;
da otto esperti nominati dal consiglio comunale
nel modo seguente: .

1) un architetto scelto tra una terna proposta
dal relativo ordine professionale;

un ingegnere civile scelto tra una terna pro-
posta dal relativo ordine professionale;

un geometra scelto tra una terna proposta
cal relativa collegio;

un geologo scelto tra una terna prooosiz dal
relativo ordine competente per territorio;
due componenti di comprovata esperienzz di
cui uno in materia di beni nzturali e ambien-
tali e uno in meteria di beni sterico-culturali,
anche ai fini previsti daila L.R. 21 aczesto
1824, n. 24; .

iue =sperti di nomina corsiliare 4§i cuj uno
cicelo cdalla minoranza.

9)

2)

~
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7) Due consiglieri comunali, designa

ti rispettivamente dalla maggioran

za e dalla minoranza consiliare.

'2. Esercita le funzioni di segretario della com-
missione, senza diritto di voto, un rappresentante
dell'ufficio tecnico comunale o, in sua assenza o
impedimento, un funzionario designato dal sinda-
co. )
3. Per i componenti della commissione edili-
zia valgono le norme di incompatibilita previste per
gli assessori camunali. | membri elettivi della com-
missione edilizia non possaono essere funzionari di
organi statali o regionali ai quali competono, in ba-
se alle narme vigenti, funzioni di controllo preventi-
vC 0 successivo sulla attivitd urbanistico-edilizia
del comune.
' !4‘.<Ivmembri elettivi durano in carica quanto il
' consiglio. comunale che li ha designati e comun-

aue sino atla nomina dei nuovi membri da parte del
] consiglio comunale subentrante. Sono considerati

| cimissionari i membri assenti per tre riunioni can-
'} secutive senze giustificato motiva. .
’ 5. 1 membri- elettivi non ‘sona eleggibili per .

due mandati successivi.

Art. 16
Funzionamento della commissione edilizia

1. La commissione edilizia si riunisce ordina-
riamente almeno una voltz al mese e in via straor-
dinaria tutte le volte che il presidente lo ritenga op-
portuno.

2. La commissione é convocata cal presiden-
te con invito scritto.

3. Per la validita delle riunioni & necessaria la
presenza della maggioranza deai componenti tra i
quali il presidente.

4. Le deliberazioni sono nrese con il voto fa-
vorevole della maggioranzz dei presenti g, in caso
di parita, prevale il'voto de| presidenie.

5. Quandc iz commissione ritenca che si trat-
tino argementi di particolzre imporianza o che ri-
chiedzno unez preparzzions specifice, il presidente
he 'z facolta di invilare aliz riunioni ceiie
sione unc o pil esperii i

chizdsrne lz consule:

= o
anche invitare
Sui orogetti sot

S. ! proge iz
commissions Hicio
i2CNiZg comu cz iz
lore coniormiic el izie. e
cuzliz gai ores riz di
igiens e szniiz, Tutio-
re celtuificic i icatzs-
riamenie orim mis-
sione, ii sarer L 10.

7. Il com s} non
DUl sssere dresen ac il dizic
Su argomenti ¢ progetti ai cuaii siz iniere 2:in
periicolare, nei casi in cui risulti or izrio
dell’area ¢ di arse confinanie, di ares asgartensnti
al coniuge o a parenti sinc a!l quario grado ¢ ag af-
fini sino al secondo grado, oppure in guanic siz au-
tore del progstto o direttaments interessato

all'esecuzione delie opere. Dell'allontanamentc
dalla riunione e dei motivi che lo determinano deve
essere dato atto ne! verbale.

8. | processi verbali delie riunioni sono iscritii
in appasito registro tenuio = curz del segratario e
devono contenere |a motivazione, i voti riportati fa-
vorevoli, contrari, astenuti e le eventuali dichiara-
zioni di voto, nonchs riportare sinteticamente i ter-
mini della discussione svoltasi nell'adunanza in or-
dine a ciascuna domanda,

9. l processi verbali vengono firmati dal presi-

‘dente e dal segretario,

10. 1l segretario riporta sommariamente il pa-
rere della commissione sull'incarto relativo a agni



domanda esaminata e appane sul relativa progetto

" la dicitura *esaminata dalla commissione

edilizia...” completando con la data e la firma del

presidente e di un commissario di voita in volta de-
signato.

11. L'interessato alla domanda dj cancessio-

ne e qualsiasi contrainteressato hanng facolt di

avere conoscanza del verbale della commissione
editizia.

Art. 17
Sattccammissiani

1. Al fine di esprimere il proprio
parere su opere o attivit3 di minore impor-
tanza o soggette ad autorizzazione ai sensi
dell'art. 14, co. 2, lett. b), & istituita
una sottocommissione cosi composta: -
A) Sindaco o assessore da lui delegato
B) Due rappresentanti della maggioranza
C} Un rappresentante della minoranza
B} Jn esperto di nomina consiliare

aree apcarian
Stato o di antf ; =] 5
preventiva autorizzazicne dsil’ante cui le arz= zp-
partengono.

3. A titclo esemglificativa, si considerano
“aventi titclc .egittimzti" alla richiesta di conces-
sione, tra gli altri:

a) il titolzre cel diritio di sugerficie al di sopra dal
sualo;

il titolare del diritto di superficie al di sotto del
Suolo. limitatamente 4lla richiesta di cences-
sione per la realizzazione di opere sotterranes;

c) I'enfiteuta: ’ B

d) l'usufruttuario, fimitatamente alle richiesté i
r autorizzazione o concessione riguardanti gli in-

terventi di manutenzione straordinaria o di re-
stauro e risanamenta conservativo; -

e) il titolare del diritto di uso aj sensi dell'articolo
1021 c.c. o del diritto dj abitazione, ai sensi
dell'articolo 1022 c.¢., per Ia richiesta di autariz-

b

~

zazione o di concessione di cui alla lettera pre- " ;

cedente;
f) il titolare del diritto reale di servitl, limitata-
.., mente alla richiesta di autorizzazioné g conces-
sione ‘riguardante la manutenzione straordina-
‘ria ovvero altri interventi edilizi che siano indi-
Spensabili all'esercizio del diritto;" '
g) il locatario o I'affittuario, limitatamente alla ri-
- "7 chiesta di dutorizzazione riguardants la manu-
“tenzione straordinaria urgente dell'immabile in .

‘locazione o in affitto; ~ .= B

i
{
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h) It mezzadra o il colong per gli interventi di cuj
all’articolo 8 deila LR. 28 ottabre 1977, n. 42; gti -
affittuari e i titolari dj contratti assaciativi an-
che con clausoia migliorataria non ‘canvertiti,
per gli interventi di cuj agli articoli 16 e seguenti
deila legge 3 maggia 1982, n..203;

i) il titolare di altre situazioni giuridiche saggstti-
ve consistenti nel godimento del bene, limitata-
mente alle richieste di autarizzazione o cencas-
siane, direttamente connesse a tale gacimenta;

I} i racoresentanti legali o walontari dj uno degii
aventi itclo sopra indicati. ;

A, 19
Domeanda di concessione

~adi
roted

2si
Z. 3 merzo 1834, . 2as:

Sricme, indinzzo, numarg 3i ~gdics fi-

= <

cai ma del diraiiora gei teveri, chz dave
€ssera un te2cnica in possasso Call'agilizzzicne
o dairaguisiti di cui alla lettera precadenta, L
dic

2
ézicne 2 la firma posscno assere ¢if
atic calla cemunicazione dell'inizig dzj lava-
;

d) nome, cognare, indirizzo, mmero di codice fi—

guarda le strutture in cemento armato, anche

del tecnico dell'impresa stessa e dell'assisten—

te. 'Ibliirﬂiczzimiefi:mpossmoeﬁeredif—

ferite secondo quanto stabilito alla lettera

precedente; L -
€ nel caso di lavori da eseguire in “diretta econa-

mia” o, comunque, senza una imprasa costrut-

trice, la precisazione della persona che assume

la responsabilita del cantiere.

3. Nella domanda devono inoltre risultare

esplicitamente:
a) I'elezione del domicilio nel comune da parte del
richiedente, ai sensi dell’articolo 47 del cadice
civile, per tutti gli atti ed affari relativi al rilascio
della concessione edilizia, ed alla esecuzione
dei lavori; -
'impegno di comunicare prima dell’inizio dei la-
vori i nomi del direttore dei lavori, del castrutto--
re e dell’assistente, e i numeri di cadice fiscale,
qualora nan siano stati indicati nella domanda,
allegando le relative dichiarazioni di accettazio-
ne e 'impegno a denunciare entro gli otto giorni
successivi eventuali cambiamenti, sotto pena,

-

b

-~



in caso di inadempienza, di sospensione dei la-
vori;

c)' I'attestazione che il richiedente la cancessione
rientra tra gli aventi titoli legittimati ai sensi del
precedente articolo 19.

4. Ove il soggetto legittimato alla concessio-
ne sia una persona giuridica, dovra essere prodot-
ta idonea documentazione dalla quale risultino la
natura, la sede ed il rappresentante legale.

Art. 20
Documentazione a corredo
della domanda di concessione

1. Alla domanda di concessione & allegata, di
regola, la seguente documentazione:

a) stato di fatto dell'area o dell'immabile oggetto

della richiesta e loro adiacenze, illustrato dagli

elaborati elencati nell’allegato A al presente re-
golamento, che ne costituisce parte integrante;
certificato catastale rilasciato in data non ante-

riore a sei mesi, avvero titolo di proprieta o di-

sponibilita dell'area o dell'immobile;

relazione illustrativa e progstto degli interventi

sull'area o sull'immobile, illustrato dagli elabo-

rati elencati nell'allegato B al presente regola-
mento, che ne costituisce parte integrante;

d) I'ulteriore documentazione tecnica richiesta da
leggi e regolamenti per il particolare tipo dj in-
tervento;

€) lz bozza di convenzione, eventualmente neces-
saria.

2. E facolta dell'amministrazione comunale
richiedere per progetti di notevole rilevanza, per in-
terventi su aree vincolate ai sensi della legge 29
giugno 1939, n. 1497 e del D.L. 27 giugno 1985,
n. 312, convertito {con madificazioni), nella legge 8
agosto 1985, n. 431, nonché per interventi sul patri-
monio edilizio esistente, ulteriore documentazione

(=)

o]

storica, ambientale, progettuale ed ulteriori elabo- .

rati illustrativi de| progetto, quali prospettive, pla-
stici, fotomontaggi.

Art. 21
Ulteriori domande ed allegati connessi
c¢on la domanda di concessione

) 1. Per le concessionj convenzionate, deve es-
sere allegato alla domanda lo schema di conven-

i

zione o lo schema di atto unilaterale redatto sulla
base della convenzione-tipo predisposta dalla Re-
gione ai sensi della legislazione vigente, previ ac-
cordi con il comune. Tale atto deve essere, prima
del rilascio della concessione, trascritto nei modi e
forme di legge nei registri immobiliari a cura del
comune e a spese del richiedente.

2. Per le concessiani onerose deve essere al-
legato alla domanda anche un prospetto dimostra-
tivo del "volume totale edificato”, ai fini della de-
terminazione della quota di contributo per le opere
di urbanizzazione, e delle superfici sulle quali va
calcolata la quota di contributo relativa al costo di
costruzione.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi a
realizzare direttamente in tutto o in parte le opere
di urbanizzazione, la relativa domanda deve essere
presentata insieme con la domanda di concessio-
ne, previ accordi con il comune per |a definizione
delle modalita di esecuzione e delle relative garan-
Zie.

Art. 22
Atti aultorizza tivi generali

1. | progetti delle opere da eseguire in edifici
dichiarati di preminente interesse storico ed arti-
stico ai sensi dell'articolo 18 della legge 1 giugno
1839, n. 1089, debbono conseguire la preventiva
approvazione della competente soprintendenza.

2. | progetti relativi alle opere di cui all’artico-
la 2 della L.R. 21 agosto 1984, n. 24, devono conse-
guire le autorizzazioni ivi previste.

3. | progetti relzativi all'allaczio e all'accesso
delle strade private alle strade pubbliche, di com-
petenza del compartimento ANAS o dell’'ammini-
strazione provinciale, devono conseguire la pre-
ventiva autorizzazione dei predetti enti.

4. | fabbricati in congiomerato cementizio
normale o precompresso o a struttura metallica
debbono adeguarsi alle disposizioni di cui alla leg-
ge 5 novembre 1971, n. 1086.

S. Tutti i fabbricati in cui verranno installati
impianti di riscaldamento o impianti di produzione
di acqua calda e comunque tutti quelli indicati
nell'articolo 1 della legge 30 aprile 1976, n. 373,
debbono adeguarsi alle disposizioni di cui alla
stessa legge. . ’

6. Nei casi prescritti dalle norme vigenti, i
progetti dei fabbricati debbono essere sottoposti
all'approvazione del comando provinciale dei vigili
del fuoco e comunque in particolare:

a) i progetti degli edifici di altezza superiore a m.

b) i progetti degli edifici aventi particolare destina-
zione (alberghi, case albergo, scuole, collegi,
ospedall, cliniche, C€aserme, grandi magazzini di
vendita, musei, biblioteche, archivi, ecc.);

c) i progetti degli edifici prevalentemente destina-
ti ad abitazione, ma comprendenti locali adibiti
a grandl magazzini dl vendita, autorimesse ed a
laboratori o depositi, nei quali vengano manipo-



late o conservate sostanze che presentino peri-
colo di incendio;

d) i progetti degli edifici che, pur essendo destina-
ti unicamente ad abitazione, non presentano
prospetti su piazze o vie pubbliche o compren-
dono appartamenti prospettanti soltanta su
cortili interni. .

7. Qualora negli edifici, i cui progetti non de-
vono essere sottoposti all’esame del comando pro-
vinciale dei vigili del fuoco, sia prevista |'installa-
zione di impianti di riscaldamento centralizzato
con caldaie funzionanti con combustibili liquidi o
gassosi, deve essere sottoposto all'esame del co-
mando dei vigili del fuoco il solo progetto dell'im-
pianto, per la parte relativa al locale caldaia ed a
quello di deposito del combustibile. Tale progetto,
pur limitato ai locali innanzi specificati, deve co-
munque contenere tutte le indicazioni necessarie
a definire I'esatta ubicazione nei contfronti di aitri
locali adiacenti o sovrastanti, nonche delle vie di
comunicazione in verticale (gabbie di scale, di
ascensori, di montacarichi) con i piani de!l’edificio.

8. Gli impianti di combustione e di riscalda-
mento devono essere conformi, in ogni loro parte,
alle norme di legge vigenti.

9. Nelle zone del territorio regionale dichiara-
te sismiche ai sensi dell'articola 3 della legge 2
febbraio 1974, n. 64, chiunque intende procedere a
costruzioni, ampliamenti, ristrutturazioni e ripara-
zioni riguardanti le strutture, & tenuto a presentare,
prima dell'inizio dei lavori, la denuncia di cui all'ar-
ticolo 17 della iegge 2 febbraio 1974, n. 64, osser-
vando le disposizioni della legge stessa e- della
L.R. 3 novembre 1984, n. 33, come modificata dalla
L.R. 27 marzo 1987, n. 18.

10. Per i terreni sottoposti a vincolo per scopi
idrogeologici, I'autorizzazione di cui all'articolo 7
del R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267, & necessaria
anche ai fini dell’edificazione. ’

Art. 23
Autorizzazioni in materia di bellezze naturali

1. Ferma restando la disciplina per il rilascio
delle autorizzazioni ai sensi dell’articolo 82, com-
ma 9, del D.P.R. 24 luglio 1977, n. 616, cosl come in-

tegrato dall'articolo 1 del D.L. 27 giugno 1985, .

n. 312, convertito (con modificazioni) nella legge 8
agosto 1985, n. 431, non & richiesta 'autorizzazio-
ne di cui all’articolo 7 della legge 29 giugno 1939,
n. 1497, per gli interventi di manutenzione ordina-

ria, straordinaria, di ccnsolidamento statico e di.

restauro conservativo che non alterino lo stato dei
luoghi e I'aspeitoa esteriore degli edifici, nanché
per I'esercizio dell'attivita agro-silvo-pastorale.che
non comporti alterazione permanente dello stato
dei luoghi per castruzioni edilizie od altre opere ci-
vili, e sempre che si tratti di attivita ed opere che
non alterino I'assetto idrogeologico e naturalistico
del territorio. :

Art. 24

Istruttoria preliminare
della domanda di concessione

1. All'atto della presentazione deila doman-
da, 'amministrazione comunale rilascia al richie-
dente apposita ricevuta con I'indicazione dei se-
guenti elementi:

a) numerc della pratica, a mezzo del quale deve
essere possibile in qualunque momento reperi-
re la medesima;

b) data di ricevimento della domanda stessa;

nome e cognome di chi, per conto del comune,

I'ha ricevuta.

2. Entro 20 giorni dall'accettazione della do-
manda, gli uffici comunali competenti compiono
Iistruttoria preliminare degli atti ed elaborati pre-
sentati.

3. Qualora la documentazione presentata a
un primo esame risultasse incompleta, il sindaco,
entro il termine suddetto, comunica al richiedente
gli eventuali rilievi e |a richiesta di perfezionamen-
to di quelli incompleti per il successivo esame del-
la commissione edilizia.

4. In tai ¢aso il richiedente ha tempo novanta
gicrni, a partire dal ricevimento della camunicazio-
ne, per regolarizzare |a pratica. Cecorso inutilmen-
te detto termine, fa domanda di concessione si in-
tende decaduta. Per data di consegna della do-
manda di concessione, agli effetti della decorren-
za del termine che ha il comune per pronunciarsi
definitivamente, si intende quella in cui @ avvenutia
la suddetta regolarizzazione della pratica.

X2}

Art. 25
Esame della domanda di concessione

1. L'esame delle domande di concessione av-
viene seguendo il numero progressivo di presenta-
zione di cui all'articolo 24,

2. Tutti i progetti per i quali & richiesta la con-
cessione devono essere sottoposti, obbligatoria-
mente, prima di ogni determinazione in ordine alle
relative richieste, all’esame, per quanto di loro
competenza, ai sensi delle norme vigenti, dei se-
guenti uffici, servizi o argani:

a) servizi sanitari della USL;

b) uffici tecnici comunali per I'0sservanza delle
norme urbanistiche in vigore, per la verifica del
rispetto delle previsioni del programma plurien-
nale di attuazione (per i comuni obbligati e per
le opere soggette a tali previsioni a norma delle
LL.RR. 26 aprile 1979, n. 18 e 9 dicembre 1982,
n. 41), per I'osservanza delle norme del regola-
mento edilizio, per la verifica delle caratteristi-
che di ubicazione, per la verifica delle caratteri-
stiche e possibilita tecniche degli allacciamenti
alle fognature o di altri sistemi di scolo. per la
verifica di idoneita delle opere di urbanizzazio-
ne o del relativo impegno del richiedente di pro-
cedere all'attuazione delle medesime contem:-
poraneamente all'esecuzione delle opere ogget-
to di concessione; ’



€) commissione edilizia, per il parere di competen-
za.

At, 26

.Progem' di massima

1. E consentito, per edifici e complessi edilizi
O opere di urbanizzazione di rilevante interesse,
sottoporre preliminarmente al parere della com-
missione adilizia anche progetti di massima, allg
scopo di ottenere il sug facoltative giudizio ed
eventuali direttive per modifiche o integrazioni.

TITOLO VI
Rilascio della cancessiona

Art. 2%

Decisioni sulle domanda di concessicne

1. Il sincdaco, sentijta |z cemmissione ediliziz,
ccmiunica al rich.‘ec’erte' le proprie determinazicni
suliz domanda dj coricessione entre il termine dj
S2ssamta glorni dailz data di prasentaziocns della
ol

- I richiedente, entro Sessantz giorni daliz
i ricavimeanio dsila comuricezicne di zcos-
G delie domance, a2 me=-c messc notitica-
eitera raccomandata con awvisc di riczvi-
e tznutc z provvegere al ritiro dell'atis di
essione, dopc aver assolto agii abbiighi pravi-
all'articolo 3 calla fegge 28 gennaio 1977,
n. 10. [ mancato ritira dell'attc di concessiona nel
termine di sessanta giorni produce la decadenzz
czlla concessione a] sensi de!l'articolo 15 delia
L.A. 26 aprile 1979, n. 18.

3. Alla concessione & allegata una copia del
progetto con I'attestzzione della avvenuta appro-
vezionee una copia dell'eventuale convenzione sti-
pulata con il comune naj casi previsti dalla legge o
dal presente regolamento.

m
m 0

ol
a

4. Dell’avvenutg rilasclo della concessione .

viene data pubblicita medlante affissione all'albo
pretario per un periodo di giorni quindici.

5. Chiunque ha facolta di prendere visione
presso gli uffici comunali della concessione edili-
zia e dei relativi attj dj Progetto e ricarrere contro i
rilascio della concessione stessa in quanto in con-
trasto con le leggi, i regolamenti e e prescrizioni
degli strument_i urbanistici vigentl.

6. In caso di diniego della concessione, Il sin-
daco deve comunicare-al richladenta le proprie de-
terminazioni motivate nel termine di cui al comma

1

At.. - 22

Silenzio assenso

1. Ai sensi dell'articolo 8 del D.L. 23 gennaio
1982, n. 9, convertito, con modificazioni, nella leg-
ge 25 marzo 1982, n. 94, fino al 31 dicembre 1987 e
successive proroghe ai sansi di legge, la domanda
di concessione ad edificare si intende accolta qua-
lora entra novanta giorni dalla presentazione del
progetto e della relativa domanda, non sia stato
comunicata il provvedimento motivato con cui vie-
ne negato il rilascio. In tal caso, il richiedente pud
dar corso ai lavori dando Ja comunicazione al sin-
daco del loro inizio, a mezzo di lettera raccoman-
data, previa corresponsione al comune degli oneri
dovuti ai sensi della legge 28 gennaio 1977, n. 10,
calcolati in via provvisoria dal richiedente medesi-
mo e salvo conguaglio sulla basz dalle determina-
zioni degli organi comunali.

2. Ledisposizioni di cui al orecedente comma
1 si applicanc per gli interventi di adilizia residen-
ziale diratt zlla cestruziene di abitzzicni o af recu-
pero del patrimenio edilizig esistente, da attuzre
Su aree dotate di strumenii urbanistici attuativi vi-
genti ed &pprovati non zntericrmente ail'entratz in
vigore della legge § zgosic 1957, n. 785, nonché
Guando ia concessione ¢ autorizzazione ¢ atio do-
vuto in forzz degli sirumenti urbanistici vicenti ¢
aporovati non antericrmante allz oredatta data.

i nscassari
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Art. 29
Contributo di concessione

1. Gli aneri di urbaniz=azione sono determina-
ti dal comune e corrisposti dal concessionario me-
diante versamento alla tesoreria comunale in base
a titolo di incasso rilasciato dal comune mecesi-
mao.

2. La ricevuta de! verszamentc deve essera
consegnata all'ufficio ail'atto del rilascic della
concassione.

3. La quota ¢i contricuto relativa al casto di
ccsiruzione e determinata all'atto del rilascio aalla
concessicne con ie mcdalita di pagamento e le ga-
ranzie dovute dai concassionaric.

4. Il versamento del contributo afferante alla
cincessione deve essers in relazione alle modalita
di cui all'articolo 11 della ‘egge 28 gennaio 1977,
n. 10, mentre la qucta relativa agli oneri di urbaniz-
Zazione pud essere ccrriscosta con le modalita di
rateizzazione previste dall'articolo 47 della legge 5
agoste 1978, n. 457, come medificata dall'articolo
26 bis dei D.L. 15 dicembra 1979, n. 629, convertito
dalla legge 15 febbraio 1980, n. 25.

3. Per il ritardato o mancato versamentao del
contributo di ccncassicne si applicano le sanzioni
di cui all'articaip 3, secondo comma, della legge 28
febbraio 1985, n. 47 e all'articolo 2 della L.R. 18 giu-
gno 1386, n. 14.

Art. 3o
Titolarita della concessione

1. La concessione edilizia & sempre rilasciata
fatti salvi ed impregiudicati i diritti dei terzi ed ]
condizionata alla piena osservanza di tutte le nor-
me legislative e regolamentari che disciplinano
I'attivita urbanistica ed edilizia. La concessione &
persanale ed & valida esclusivamente per la perso-
na fisica o giuridica alla quale & intestata. Nel ca-
so di trasferimento della concessione nel corso
dei lavori, il nuava tjtolare ha I'obbligo di richiedere
€on ogni urgenza-al sindaco il cambiamento di in-
testazione.

2. Gli eredi e gli aventi causa del titolare della
concessione passono chiedere la variazione
dell'intestazione della concessione.

3. La variazione dell'intestazione della con-
cessione non & sottoposta a contributo cancesso-
rio.

4. In conseguenza della variazione predetts
non sono modificati in alcun mada i termini fissati
per la concessione originaria.

S. La concassione non incide sulla titolarita
della proprieta o di altri dirittj reali relativi acli im-
mobili realizzati per effetto del suo rilascio ¢ 2 ir-
revocabile, fatti salvi i casi di decadenza ai sansj
della legge 28 gennaio 1977, n. 10

Art. . 34
Validita della cancessione

1. Il termine per l'inizio dej lavori cggetic di
concessione non pud essere Supericre ad un arno
dal rilascio della concessione stessa, intendanca
per inizio dei laveri {"avvio della realizzazione zslia
Cpere previsiz dalla concessione; i semplici mevi-
menti di tarra 2/0 le sole Cpere provvisicnali di zzn-
tiere nan costituiscono inizio dei laveri.

2. Quaiora, entro tale termine, | javeri ncn sia-
AG iniziati, I'interessato dovra Presentars, o
Ceila scadenzs di detto termine, istanzz direttz
citsnere il rinncvo della concessione,

3. I rinnovo 4 consentito purchs nen in zza-
irasto con sopravvenute variazioni agli strumen:
urbanistici o norme dj legge ¢ di regelaments 2
Semgrz che ncnrrisultino scaduyt | iermini pravisii
dal programma pluriennale dij attuazione, ove vi-
gente, ai sensi delle LL.RR, 25 aprile 1979, n. 162
dicembre 1982, n. 41.

4. Il rinnovo della concessione non & sottcge-
Sto a centributo concessorio, anche se I'ariginaria
concessione sia stata rilasciata in regime agevola-
to a norma deil’articolo 18 della legge 28 gennaio
1977, n. 10.

5. Il termine di ultimazione, entro il quaie
I'opera deve essere abitabile o agibile, a pena di
decadenza della concassione, non pud essere su-
periore a tre anni dalla data di inizio dei lavori.

6. Detta termine di ultimazione, su istanza cel
concessionario da presentare prima della scaden-
za del termine stesso, pud essere prorogato dal
sindaco con provvedimento motivato, in considera-
zione:

a) della mole dell’opera da realizzare, delle sue
particolari caratteristiche tecnico-costruttive;

b) di fatti estranei alla volonta del concessionario;

c) di opere fruenti di cantributo pubblico, quando
il finanziamento sia previsto in pil esercizi fi-
nanziari. _ ’

7. L'autorita comunale dispone altresi la de-
cadenza nell'ipotesi prevista dal penultimo comma
dell’articolg 31 della legge 17 agosto 1942, n. 1150,
modificato dall’articolo 10 della legge 6 agosto
1967, n. 765.




Art. 32
Annullamento della concessione

1. La concessione ¢ annullata:

a) quando risulta in contrasto con leggi o altre
norme di diritto in materia urbanistica o edilizia;

b) quando sussistono vizi nel procedimento ammi-
nistrativo o nei contenuti dell'atto.

2. Accertati i motivi che danno luogo all'an-
nullamento, il sindaco fa notificare all'interessato
I'ordinanza nella quale vengono specificati:

a) la contestazione del fatto e le motivazioni che
hanno dato luogo al provvedimento;

b) la notiziachela concessione edilizia, a suo tem-
po rilasciata, & stata annullata;

¢) l'ordine di sospendere i lavori ove necessaria.

3. Qualora I'intestatario della concessione
edilizia intenda riprendere lavorl, dovra rimuovere
le cause che hanno dato luogo all'annuliamento, e
attendere da parte del sindaco il rilascio di nuova
concessione edilizia per la ripresa dei lavori.

4. Ai sensi dell’articolo 11 della legge 28 feb-
braio 1985, n. 47, il sindaco, ove possibile, procede
alla rimozione dei vizi delle pracedure amministra-
tive riguardanti le concessioni annullate. In parti-
colare, la rimozione dei vizi viene disposta quando
le opere realizzate siano conformi alla normativa
vigente al momento del rinnovo.

5. Per le concessioni assentite a norma
dell'articolo 8 del D.L. 23 gennaio 1982, n. 9, con-
vertito (con modificazionl) nella legge 25 marzo
1982, n. 94, il sindaco, prima di procedere all'annul-
lamento, deve indicare agli interessati gli eventuali
vizi delle procedure amministrative e gli elementi

‘Progettuali o esecutivi in contrasto con le norme e
i regolamenti vigenti, assegnando un termine per
le modifiche richieste, non inferiore a trenta e non
Superiare a novanta giorni.

Art. 33
Varianti al progetto approvato
e varianti in corso d’opera

1. Qualora si manifesti la necessita di varian-
ti, gli interessati possono pregsentare istanza per
I'approvazione dei relativi progetti, che sono sog-
getti alla stessa procedura Seguita per il progetto
originario. .

2. L'approvazione della variante, al sensi .

dell'articolo 15 della legge 28 febbraio 1985, n. 47,
puo essere richiesta in corso d'opera e comunque
prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori,
per le varianti che sjano confarmi agli strumenti ur-
banistici e aj regolamenti edilizi vigentl e non In
contrasto con quelli adottatl, non comportino mo-
difiche della Sagoma né delle superfici utlli e non
madifichino la destinazione d'uso delle costruzioni
e delle singole unita immobilliarl, nonché il numero

di queste ultime, e sempre che non si tratti di im-

mobili vincolati ai sensi delle leggl 1 glugno 1939,
n. 1089 e 29 giugno 1938, n. 1497, e successive mo-
dificazionj ed integrazioni.

3. Le varianti di cuij al comma 2 non devono
Comunque riguardare interventi di restauro, come
definiti dall’articolo 31 delja legge 5 agosto 1978,
n. 457. .

' Art. .
Sanatoria per certificazione di conformits

1. Oltre le ipotesi dj sanatoria di cui all'artico-
l0 32 commi 4 e 5, sono sanabilij:

a) le opere eseguite in assenza dj concessione o
in totale difformita o con variazioni essenziali,
fino alla scadenza del termine di novanta giorni
fissato ai sensi dell'articolo 7, terzo comma,
della legge 2 febbrajo 1985, n. 47:

b) le opere esequite in parziale difformita dalla

concessione, fino alla scadenza del termine fis-

sato ai sensi dell’articolo 12, primo comma, del-

la citata legge 47/1985;

le opere eseguite in assenza di autorizzazijone,

ai sensi dell'articolo 10 della citata legge

4711985, fino alla scadenza del termine fissato

nella diffida di remissione in pristino e comun-

que fino alla irrogazione delle sanzioni ammini-
strative;.

d) le opere esaguite, in sede dj ristrutturazione edi-
lizia, in assenza di concessione o in totale dif-
formita, fino alla scadenza del termine fissato
nella diffida di remissione in pristino, ai sensi
dell'articolo 9, primo comma, della citata legge
47/1985.

2. La sanatoria & ammessa purché le opere
esequlte, nei casi previsti dal comma 1, siano con-
formi, sia al momento di realizzazione delle opere
stesse, sia al momento del| rilascio della sanateria,
agli strumenti urbanistici generali e attuativi ap-
provati e risultino non in contrasto con gli stry-
menti urbanistici adottati.

3. Qualora entro sessanta giorni dalla presen-
tazione della domanda di sanatoria, il sindaco non
si sia pronunciato, I'lstanza si intende respinta.

4. Peripagamenti relatlvi alla sanatoria si os-
Serva quanto disposto dall'articolo 13, terzo, quar-
to e quinto comma della citata legge 47/1985.

C

-

TITOLO viI
Esecuzione dei lavori

Art. 35
Responsabilita nella esecuzione
delle opere e delle attivita

1. Agli effetti dell'articolo 6 della legge 28 feb-
braio 1985, n. 47, come sostituito dall’articolo 5 big
del D.L. 23 aprile 1985, n. 148, convertito (con modi-
ficazionl) nella legge 21 giugno 1985, n. 298, Ii tito-
lare della concessione, il committents e i costrut-
tore sono responsabiil della conformita delie ope-
re alla normativa, alle Previsioni degli strumenti ur-
banisticl, nonchg — unitamente al direttore dej |a-



vari — a quelle della concessione edilizia e alle
modalita esecutive stabilite da quest'ultima.

2. Le eventuali sostituzioni del costruttore e
del direttore dei lavori debbono essere tempestiva-
mente denunciate all’'amministrazione comunale
dal richiedente e dagli interessati. | subentranti so-
no tenuti a sottoscrivere I'atto di concessione e gli
elaborati di progetto, senza di che le suddette so-
stituzioni non hanno effetto. In caso di sostituzio-
ne del direttore dei lavori o del costruttore, i lavori
devono essere sospesi fino alle suddette sottoscri-
zioni dei subentranti.

3. Il direttore dei lavori non & responsabile,
qualora abbia contestato agli altri soggetti la vio-
lazione delle prescrizioni della concessione edili-
zia, con esclusione delle varianti in corso d'opera
di cui all'articolo 15 della legge 47/1985, fornendo

al sindaco contemporanea e motivata comunica-.

zione della violazione stessa. Nei casi di totale dif-
formita o variazione essenziale rispetto alla con-
cessione, il direttore dei lavori deve inoltre rinun-
ziare all'incarico contestualmente alla comunica-
zione resa al sindaco. In caso contrario, il sindaco
segnala al consiglio dell'ordine professignale di
appartenenza ia vislazione in cui & incorso il diret-
tore dei laveri, a norma dell'articolo 6, sécondo
comma, deila citata legge 47/1985.

4. |l progettista, nell'ambito della propria spe-
cifica competenza, ha |a responsabilita diretta del-
la progettazione di tutte le strutture dell'opera e
della conformita del orogetto alle prescrizioni deile
leggi vigenti e cegli strumenti urbanistici. .

5. Il direttore dei lavori ed il costruttore, cia-
Scuno per la parte di sua competenza, hanno la re-
sponsabilita della conformita dell’opera al proget-
te, della cualita dei materiali impiegati, nonché,

per quanto riguarda gli elementi prefabbricati, del- -

la posa in cpera.

6. [l direttore dei lavori, il costruttore e I'assi-
stenza ai lavori hanno in ogni caso la piena respon-
sabilita della idoneita dei mezzi e dei provvedimen-
ti od accorgimenti necessari per evitare pericoli di
qualsiasi genere che possono pravenire dalla ese-
cuzione dei lavori.

Art. 36
Inizio dei lavori

- 1. Almeno dieci giorni prima dellInizio dei la-

vori. Il titolare della concessiona o il dirsttore del

lavori provvede a richiedere con lettera raccoman-

data con avviso di ricevimento all'ufficio tecnico
comunale: : . ’

a) la fissazione dei capisaldi altimetrici e planime-
trici cui deve essere riferita |a posizione
dell'opera da reallzzare; '

b) & punti di immissione degli scarichi nelle fogna-
ture principali, nonché tutte quelle indlcazioni
del caso, in relazione alla possibilita di immis-
sione delle fogne private in quella comunale ed
i punti di presa dell'acquedotto ove esista.

2. Entro dieci giorni dalla data di ricezione
della raccomandata di cui al comma 1, I'ufficio tec-
nico comunale provvede a svolgere le operazioni
suddette, redigendone verbale in doppia esempla-
re da firmarsi dal richiedente e da un rappresentan-
te dell'ufficio tecnica.

3. In caso di inutile decorso del suddetto ter-
mine, il concessionario o il direttare dei lavori redi-
geranno tale verbale autonomamente, inviandone
copia al comune e potranno, quindi, dare inizio ai
lavori.

4. Le spese relative sono a carico del richie-
dente che ¢ tenuto altresi a fornire il personaleed i
mezzi necessari. '

5. Il titolare della concessione, entro dieci
giorni dallinizio dei lavori, deve darne comunica-
zione al sindaco, con deposito presso l'ufficio tec-
nico comunale, delle dichiarazioni del direttore dei
lavori e del costruttore, attestanti l'accettazione
dell'incarico loro affidato e contenenti I'indicazio-
ne della loro residenza o0 domicilio.

7. Ai fini della validita delle concessioni, per
sopraggiunte nuove norme legislative o varianti
agli strumenti urbanistici vigenti, generali ed at-
tuativi, i lavori si considerano iniziati con la realiz-
zazione di consistenti opere, che non si limitano
al'impianto del cantiere, alla esecuzione degli
scavi e di sistemazioni del terreno o di singole ope-
re di fondazione. Tali opere; a seconda della com-
plessita dei progetti approvati, possono consistere
nell'esecuzione delle fondazioni, in tutto o in parte,
e nell'inizio delle opere in elevazione.

8. Comunque non possono considerarsi vali-
de le concessioni per le quali Iinizio dei lavori non
sia stato comunicato almeno trenta giorni prima
della scadenza della concessione stessa.

Art. 37
Vigilanza. sulla esecuzione dei lavori
Interruzione dej lavori

1. La concessione e il relativa progetto appro-
vato e ogni altro documento Inerente la costruzio-
ne devono sempre trovarsi nel cantiere a disposi-
zione dei dipendenti comunali, preposti al control-
lo delle costruzioni, che hanno libero accesso al
Cantiere stesso. " ° - T :

2. E obbligatorio il tempestivo deposito in
cantiere dei camploni delle tinte e dei rivestimenti,
onde consentire agll incaricati del controllo la verl-
fica della rispondenza di tali elementi alle indica-
zioni contenute nel progetto approvatg e nella con-
cessione edilizia. -~ - I

~ 3. Il concessionarlo che interrompa, per qual- -
siasl raglione, 'esecuzione delle opere, ha I'abbligo -
di fare eseguire tutti quei lavori che, a giudizia in-
sindacabile dell’'autoriti comunale, risultano ne-
cessari per eliminare fonti di pericolo per Ia incolu-
mita e I'igiene pubblica, ed assicurare la stabilita
delle parti costruite.” =~



Art. 38
Cantieri di lavorg

1. In tutti i cantieri di lavoro deve essere affis-
83, in vista al pubblico, una tabella chiaramente
leggibile in cui siano indicati:

a) nomee cognome del titolare della concessione
ed, eventualmente, dell’amministrazione pub-
blica interessata aj lavori;

b) nome e cognome e titolo professionale del pro-
gettista e direttore dei lavaori;

C) generalita dell'impresa costruttrice o indicazjo-
ne che i lavori sono eseguiti in economia diret-
ta;

d) nome, cognome e qualifica dell’assistente;

e) indicazione de| numero e della data della con-
cessione edilizia o dell'autorizzazione,

2. Qualsiasi cantjere che confina con spazi
pubblici deve essere recintato ed organizzato con
segnalazioni di pericolo e dj ingombro diurne (ban-
de bianche e rosse) e notturne (luci rosse), disposi-
tivi rifrangenti eq integrazioni di illuminazione stra-
dale, messe in opera e gestite dal costruttare che
ne é responsabile,

3. Il cantiere deve avere porte apribili verso
l'interno, munite di serrature o catenacci, che ne
assicurino la chiusura nelle ore dj Sospensione dej
lavori.

Art. 39
Ponti e scale di servizio

1. | ponti, i cavalletti, le scale di servizio e e
incastellature debbono essere posti in opera con
le migliori regole d'arte conformemente alle dispo-
sizioni di legge relative alla prevenzione degli infor-
tuni.

2. Le funi delle macchine adibite al solleva-
mento dei materiali debbono essere munite di di-
Spositivi di sicurezza che impediscano |a caduia
dei materiali e dej recipienti che i contengono.

3. E vietato costrujre ponti e porre assi a sba.
Z0 sopra il suolo pubblico Senza specifica autorijz-
zazione comunale,

Art. 40
Scarico dej materiali, demolizioni,
nettezza delle strade adiacenti ai cantieri

1. E vietato gettare, tanto daij pontl di eserci-
Zio che dai tettj o dall'interno degli edificl, materia-
li di qualsiasi genere.

2. | materialj dj rifluto, raccolti in opportuni
recipienti o incanalati in condotti chiusi, potranno
essere fatti scendere con le dovute Precauzioni e,

Scarichi pubblicj indicatli,

3. Durante i lavorl, specie se di demolizione,
dovrad essere vietato I'eccessivo sollevamento dj
polvere mediante Opportune bagnature,

4. li responsabhile del cantiere deve provvede-
re ad assicurare || costante mantenimento della
nettezza della pubblica via per tutta I'estensione
della costruzione e le immediate vicinanze.

5. Hl trasporto di materiali utili o dj rifiuti, deve
éssere eseguito in modo da evitare ogni deposito
od accatastamento lungo le strade interne dell'abi-
tato. Qualora cig non si verifichi, il responsabile
del cantiere & tenuto a provvedere alla immediata
rimozione dej materiall dalla strada pubblica sy
cui & avvenuto | deposito.

Art. 41
Rimozione delle recinzionj

1. Immediatamente dopo il‘compimento dei
lavori, il costruttore deve provvedere alla rimozione
dei ponti, barriere o recinzioni, posti per il servizio
dei medesimi, restituendo alla circolazione if suolo
pubblico, tibero da ogni ingombro o impedimento,

Art. 42
Prevenzione degli infortuni

1. Per quanto concerne I'adozione, da parte
del Costruttore, delle precauzioni nscessarie per
garantire la pubblica incolumita e ia sicurezza di
coloro che sono addetti ai lavori, valgono |e pre-
Scrizioni del R.D. 14 aprile 1927, n. 530, del D.P.R.

n. 164, nonché ie disposizioni delle altre leggi e re-
golamenti eventualmente vigentij all'epoca
dell'esecuziqne dei lavori.

Art. 43
Ultimazione dei lavori

1. llavaori si intendono ultimati allorché ['edifi-
cio & completo in tutte le sue parti, comprese e

- Opere accessorie di finitura (quali intonaci, pavi-

menti, impianti igienici e fognant;i, scale, infissi dj
Porte e finestre, impianti idrici) tali da renderlo ef-
fettivamente abitabile o agibile,

2. L'ultimazione dej lavori dovra essere comu-
nicata dal titolare della concessione e dai direttore
dei lavori, i quali dovranno dichiarare congiunta-
mente e sotto la propria piena responsabilita che
le opera Progettate sono state integralmente corr-
Pletate nel rispetto delia concessione o autorizza-
zione comunale g di ognl altra autorizzazione o pre-
scrizione degli altri entj O autorita, mediante certj-
ficato del direttore dei lavori, sottoscritto dal tito-
lare della concessione o autorizzazijone,

3. Dall'ultimazione dej lavori I'ufficio tecnico
comunale redige apposito verbale, in contradditto-
rio con il titolare della concessione o syo rappre-
Ssentante e con il direttore del lavorl. .

4. Dell'effettuazione delle eventuail visite di
controllo sara dato avvigo al titolare dslla conces.
sione edllizia, per Iscritto, con indicazione del gior-
no e dell’ora.



TITOLO VI
Abitabilita e agibilita

Art. . 44
Comanda relativa all’abitabilita
0 all'agibilita

1. Nessuna nuova costruzione, ristrutturazio-
ne, ampliamento o sopraelevazione pud essere
adibita all'uso che le & proprio, prima di essere dj-
chiarata agibile o abitabile da parte del sindaco, ai
sensi dell'articolo 221 del testo unico delle leggi
sanitarie di cui al R.D. 27 luglio 1934, n. 1265.

2. L'agibilita riguarda le opere destinate ad
attivitd industriale, commerciale o artigianale;
I'abitabilita riguarda agni costruzione o parte di es-
sa destinata ad abitazione, uffici, scuole e destina-
zioni analoghe. - .

3. Ladomanda di autorizzazione di abitabilita
0 di agibilita deve essere presentata dal titolare
della concessione nel momento in cui i lavori risul-
tino ultimati ai sensi dell'articolo 45.

4. La domanca, redatta in carta bollata ed in-
dirizzata al sindacg, deve contenere i seguenti ele-
menti: ¢
a) generalita e firma del titciare della concessione

sulla cui scoriz & statz realizzata 'opera;

) estremi della sudcetta concessione.

8. Alla domanda vanno allegati i sequenti do-
cumenti:

a) certificato di collaudo statico delle opere di
congclomerato cementizio, normale o precom-
presso, ed a struttura metallica, soggette alle
disposizioni della legge 5 novembre 1971,
n. 1086, con l'attestazione, da parte del servizio
decentrato opere pubbliche e difesa del suclo
competente per territorio, dell’avvenuto deposi-

to del certificato stesso ai sensi degli articoli 7

e 8 della citata legge 1086/1971; _

certificato di conformita alla normativa in mate-

ria sismica, ai sensi defla legge 2 febbraio 1974,

n. 64 e dell'articolo 5 della L.R. 27 marzo 1987,

n. 18; - ’

) copia della dichiarazione presentata per la
iscrizicne in catasto, redatta in conformita alle
norme vigenti‘in materia, nonché copia delle re-
lative 2'animetrie delle nuove unita immobiliari
e delle modifiche alle unita preesistenti;

d) certificato di collaudo da parte dei vigili del fuo-
.co, degli impianti termici con potenzialita supe-
rore a 30.000 kcalth; . -

€) certificato del direttore dei lavorl attestante il ri-
spetto delle norme vigenti in materia di igiene,
di sicurezza, di prevenzione degli incendi, di

- Conterimento dei consumi energetici, di tutela

. dall'inquinamento e delle specifiche normative

- per il tipo di intervento realizzato. Tale certifica-
to del direttore dei lavori dovra essere accompa-
gnatu da ogni altro certificato di collaudo e di

conformita richiesto dalle leggi e normative vi-
genti, rilasciato dagli enti competenti. _
F)Dichiarazione di conformitd di cui

b

-~

Art. 45
Rilascio dell’autorizzazione
di abitabilita o agibilita

1. Per il rilascio dell'autarizzazione di abitabi-
lita o agibilita, il previsto controlio dell’opera viene
effettuato dall'ufficio tecnico comunale e dal com-
petente servizio della USL entro sessanta giorni
dalla data ci ricevimento della domanda.

2. ll concessionario, il direttore dei lavori e il
costruttore devono essere avvertiti a mezzo di ap-
posita comunicazione e possono essere presenti
al controllo.

3. Il sindaco rilascia I'"autarizzazione dj abita-
bilita o agibilita soltanto quando sia accertata Ia
conformita dell'opera realizzata al progetto appro-
vato, l'osservanza delle norme di igiene e 'assenza
di cause di insalubrita.

4. |l sindaco, nel caso in cui ritenga di non po-
ter concedere ['autorizzazione di abitabilita o agi-
bilita, deve comunicare al concessionario il dinie-
go motivatp, con la descrizione dei lavori che devo-
no essere eseguiti entro un termine prefissato, per-
ché possa essere rilasciata I'autorizzazione, salva
I'applicazione delle sanzioni nei casi previsti dalla
legge.

5. Per i complessi edilizi costituiti da pil uni-
ta immobiliari, anche se appartenenti allo stesso
proprietario, pud farsi luogo al rilascio dell'autoriz-
zazione di abitabilita con esclusione delle unita
immobiliari realizzate irregolarmente o. abusiva-
mente, purché le irregolarita e abusivita siano cir-
coscritte ail'unitad stessa e non pregiudichino le

- condizioni di abitabilitd concernenti il complesso

edilizio.

‘Art. 46
Utilizzazione abusiva di costruzioni

1. | proprietari che abitano o usano personal-
mente, oppure consentono, a titolo gratuito o a ti-
tolo oneroso, che altri utilizzino una o pit unita im-
mobiliari prive dell’autorizzazione di abitabilita o di
agibilita, sono denunciati dal sindaco all'autorita
giudiziaria ai sensi dell'articalo 221 del T.U. delle
leggi sanitarie di cui al R.D. 27 luglio 1934, n. 1265.

. 2. Qualora al momento dell’accertamento
dell'lnfrazione, I'edificio in questione o I'unita im-
mobiliare interessata non possiedano i requisiti
per ottenere I'autorizzazione di abitabilita o di agi-
bilita, il sindaco fissa con ordinanza un termine
per la regolarizzazione dell'immobile. Trascorso in-
fruttuosamente tale termine, il sindaco provvedera
ad ulteriore denuncia all'autorita giudiziaria.

3. Nel caso in cui I'utilizzazione delle costru-
zioni possa recare pregiudizio alla salute pubblica
e a quella degli utilizzatori, il sindaco pué ordinare
lo sgombero della costruzione ed impedirne I'uso
attraverso opportune misure tecnico-edilizie.

all'art. 9 della legge n. 46 del 5.3.90;

g)ricevuta del versamento della tassa di

concessione_comunale;

h)Ricevuta del versamento dei diritti sanitari.



TITOLO X
Autarizzazioni edilizie

Art. 47
Istanza di autorizzazione
€ relativa jstruttoria

1. L'istanza di autorizzazione, ai sensi degli
articoli 3 e 4, & presentata al sindaco mediante do-
manda in carta da bollo, contenente I'indicazione
del nome, cognome, numero di codice fiscale ed
indirizzo, nonché la firma del richiedente. Detta
istanza contiene; ove necessario, la sottoscrizione
dei progettisti e le indicazioni di cui all'articolo 19
comma 2.

2. Nella domanda, oltre alle particolari notizie
e descrizioni illustrative dell'oggetto, deve risulta-
re esplicitamente I'elezione del domicilio nel co-
mune da parte del richiedente.

3. A corredo della domanda deve essere alie-
gata la documentazione elencata nell’allegato C al
presente regolamento, che ne costituisce parte in-
tegrante.

4. Per le aree e le opere soggette a speciall
leggi o regolamentazioni comunali, provinciali, re-
gionali o statali, devono essere allegati dai richie-
denti i relativi e specifici attj autorizzativi,

S. Per ['istruttoria- preliminare si osserva
quanto disoosto per Ia concessione edilizia,
dall’articolo 24.

6. Per i soggetti legittimati alla proposizione
di istanza di autorizzazion_e edilizia, si applica I'ar-
ticolo 18. '

7. Il direttore dei lavori & necessario ogni
qualvolta l'autorizzazione edilizia riguardi opere
volumetriche,

Art. 48
Rilascio, condizioni e validita
dell'autorizzazione

1. Nell'atto di autorizzazione sono stabilite
dal sindaco le condizioni e Je norme alle quali s'in-
tende subordinata, Ia relativa durata e I'ammonta-
re, qualora dovuto, della tassa o canone da corri-
spondere al comune. .

2. Il sindaco ha sempre la facolta di imporre
con l'autorizzazione stessa particolari prescrizioni
e l'osservanza di cautele e modallta a tutela del de-
coro cittadino, della sicurezza del traffico,
dell'igiene e dell'incolumita pubblica.

3. Le autorizzazion| si intendono in tutti i casi
accordate: .

a) senza pregiudizio dei diritti dei terzi;
b) con I'obbligo del titolare di riparare o risarcire
. tutti i danni derivanti dalie opere; ]
C) con la facolta del comune di imporre, in caso di
Sopravvenute necessita, nuove condizioni e pre-
_Scrizioni. N

4. Per le autorizzazioni l'interessato pud, en-

tro il termine di scadenza stabilito, presentare do-

manda diretta ad ottenere j| rinnovo, che pus esse-
re accordato dal sindaco, anche senza|a presenta-
Zione della documentazione prescritta per il rila-
scio, sempreché nel frattempo non siano interve-
nute modificazioni nella normativa vigente al ri-
guardo.

5. L'entrata in vigore di nuove norme legislati-
ve e regolamentari disciplinanti la materia oggette
dell'autorizzazione, comporta |la decadenza delle
autorizzazioni, relative a lavori od aopere che non
siano ancora iniziati e che risultino in contrasto
con le stesse; in tal caso, l'interessato pud chiede-
re il rilascio di una nuova autorizzazione in confor-
mita alle nuove disposizioni.

6. Il rinnovo delle autorizzazioni di cui ai pre-
cedenti commi pué essere negato per sopravvenu-
te ragioni di pubblico interesse.

7. Le autorizzazioni possono essere annullate
ai sensi dell'articolo 32.

TITOLO X
Piani dlI lottizzazione
ed interventi edilizi diretti

Art. 49
Piani attuativi

1. L'attuazione dello strumento urbanistico
generale avviene mediante I'approvazione di piani
particolareggiati o altri piani attuativi che consen-
tono successivi interventi edilizi diretti. In mancan-
za di piani attuativi redatti ad iniziativa del comu-
ne, i privati possono presentare progetti di piani di
lottizzazione da convenzionarsi ai sensi di legge.

2. Lz legge e le norme di attuazione dello stre-
mento urbanistico generale stabiliscono i casi nej
quali il rilascio dell'autorizzazione alla lottizzazio-
ne convenzionata deve precedere if rilascio delle
concessioni.

3. L'approvazione del piano di lottizzazione &
subordinata alla stipula tra il comune e i proprieta-
ri interessati di una convenzione avente i contenut
di cui all’articolo 4, comma 2, della LR. 16 maggio
1979, n. 19. '

4. Per la esecuzione delle opere di urbanizza-
zZione primarla e secondaria dovranno essere re-
datti i progetti esecutlvi in conformita alle prescri-
zioni emanate dall’autorita comunals.

5. Tutte le opere debbono essere eseguite
sotto la sorveglianza dell'ufficio tecnico del comu-
ne. . . .
6. Il comune pud convenire con I lottizzante,
in sostltuzione della cessions 6 approntamento di
aree per I'urbanizzazione sSecondaria, il versamen-
to dl una somma corrispondente al valore della
quota delle aree ed opere stesse, In tutti quel casi
in cui la cessione delle aree sia ritenuta non ne-




cessaria per la realizzazione di ulteriori urbanizza-
zioni secondo quanto stabilito dal consiglio comu-
nale. :

Art. 50
Documentazione a corredo
della domanda di Iottizzazione

1. La domanda di approvazione del piano di
lottizzazione convenzionata & diretta al sindaco e
deve essere corredata dai documenti e dai disegni
sottoelencati:

a) estratto dello strumento urbanistico generale

" interessante la zona da lottizzare;

estratto originale di mappa catastale delle par-

ticelle interessate all'intervento, con certificato

catastale;

planimetria catastale, in duplice .copia, estesa

ad una zona per una profondita di ml. 500, ag-

giornata con i fabbricat| esistenti, con ['indica-
zione dell'area interessata, le altezze o le carat-
teristiche dei fabbricati contermini, i nomi del
proprietari delle aree confinanti, le strade vici-
nali, comunali o provinciali o statali (con relativi
nomi) che attraversano o lambiscono I'area in-

teressata; lo stato di fatto delle attrezzature e

delle opere di urbanizzazione esistenti;

d) la precisazione delle destinazioni d'uso delle
singole aree, l'individuazione delle unita d'inter-
vento e l'individuazione delle relative opere di
urbanizzazione primaria e secondaria;

e) piano quotato, in duplice copia, del terrenoc nel
rapporto 1:500 con curve di livello ad equidi-
stanza non superiore a m. 1,00 riferite al capi-
saldi dell'lGM e della carta tecnica regionale,
indicante anche il rilievo delle alberature e della
vegetazione esistenti, nonché I'essenza delle
stesse; ’ ;

f) planimetria, in duplice copia, adeguatamente
quatata nel rapporto 1:500 dell'intervento pro-
gettato, riportante:

— le aree e le opere da destinare all'urbanizza-
zione primaria;

— le aree e le opere da destinare all’'urbaniza-
zione secondaria;

— la aventuale suddivisione in lott| dettagllata-
mente quotati;

— l'ingombro massimo degll edifici da costrui-
re su ciascun lotto, la distanza del perimetro
dal confine pit prossimo e quella reciproca
fra i vari edificl circostanti. Tale Ingombro
massimc ha valore prescrittivo solo per
quanto riguarda le minime distanze degli edi-
fici dai confini e tra di loro, ma ai fini della
progettacione architsettonica, ha valors indi-
cativo, salvo diversa esplicita prescrizione
contenuta nella convenzione e relatlve previ-
sioni planovolumetriche;

g) una tabella dimostrativa del rispetto degli stan-
dards urbanistlcl;

h) profili altimetrici, in duplice copla, nel rapporto
1:500 dei fatbricatl previsti e profiii regolatori
nel rapporto 1:200 dei fabbricatl;

b
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i) schemi planimetrici ed altimetrici in duplice co-
pia dei fabbricati con I'indicazione della loro de-
stinazione d'uso nel rapporto minimo 1:500;

I} unarelazione tecnica descrittiva delle opere da
eseguire, della sistemazione delle aree scoper-
te, della qualita dei materiali da impiegare, del-
la destinazione degli edifici che potranno esse-
re costruiti, dell'ambiente di inserimento della
lottizzazione;

m) la definizione delle tipologie edilizie costruttive
e d'uso da adottare negli interventi attuativi,
con le relative precisazioni planovolumetriche;
documentazione fotografica della zona, oltre
eventuali vedute assonometriche o studi plani-
volumetrici e quanto altro possa occorreré ai fi-
ni di una esauriente rappresentazione del pro-
getto;

o) elaborati, in duplice copia, nel rapporto minimo

1:500 illustranti le opere di urbanizzazione pri-

maria, costituiti da:

— planimetrie, profilo longitudinale e sezione
della viabilita;

— planimetria o planimetrie, profili longitudina-
li e sezioni degli impianti di fognature, di illu-
minazione pubblica, della rete elettrica, di
acquedotto, del gas metana, della rete tele-
fonica, della rete antincendio o di annaffia-
mento. Negli elaborati di cui alla presente
lettera devono essere indicati gli allaccia-
menti alle reti principali esistenti, noncné gli
allacciamenti dei singoli lotti alle opere in
progetto;

calcoli e disegni costruttivi dei particolari delle

opere di cui alla lettera o) redattj da professioni-

sta abilitato e in opportuna scala;

computo metrico-estimativo delle Opere di urba-

nizzazione primaria da eseguire;

r) relazione tecnica illustrativa del progetto di pia-
no di lottizzazione, contenente I'inserimento
della |ottizzazione nello stato di fatto e nelle
previsioni urbanistiche ed un programma di at-
tuazione coordinato degli edifici e delle operedi
urbanizzazione con i termini di validita del pia-
no e i tempi di attuazione degli interventi previ-
sti, con l'indicazione delle relative priorita in ar-
monia can il PPA;

s) schema di convenzione di cui all'articolo 51. .

2. E previsto I'obbligo della relazione geologi-
Ca e geotecnica per ogni tipo di lottizzazione in re-
lazione al disposto dsl D.M. 21 gennaio 1981, pub-
blicato nella gazzetta ufficiale dej 7 febbraio 1981,
n. 37, per le aree vincolate ai sensi della legge 2
febbraio 1974, n. 64. )

3. Qualora le Iottizzazioni riguafdino interven-
ti su grandi aree, al di fuori delle aree disciplinate
ai sensi della legge 2 febbraio 1974, n. 64, il comu-
ne richiede al lottizzante, ad integrazione della do-
cumentazione, una relazione geologica e geotecni-
ca sulla fattibilita dell'insieme al sensi del citato
decreto ministeriale.

- 4. Le lottizzazionl relative alle zone totalmen-
te o parzialmente comprese negli elenchi delle bel-
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lezze naturali, devono essere corredate anche de-
gli elementi di cui all'articolo 3, secondo comma,
deila L.R. 21 agosto 1984, n. 24.

Art. 51
Richiesta di parere prefiminare

1. I lottizzante puo richiedere di sottoporre
all'esame della commissione edilizia un progetto
di massima delle opere che intende esequire allo
Scopo di ottenere un giudizio preliminare, riservan-
dosi di presentare Successivamente gli elaborati di
cui all'articolo  50.

It parere espresso dalla commissione edilizia
non costituisce presunzione di approvazione del
piano.

Art. 52
Approvazione dej piani di lottizzazione

1. | piani di lottizzazione convenzionata sono
approvati con deliberazione dej consiglio comuna-
le, previo parere della commissione edilizia e co-
Mmunque secondo quanto disposto dalla legge 6
agosto 1967, n. 765 e dalla L.R. 16 maggio 1979,
n. 19. ;

2. | piani di lottizzazione ricadenti in tutto o in
parte in zone tutelate aj sensi della legge 29 giy-
gno 1939, n. 1497, sono approvati dalla giunta re-
gionale aj sensi deH'articojo 3, terzo comma, della
L.R. 21 agosta 1984, n. 24.

3. Per I'esecuzione delle opere di urbanizza-
zione previste dalla convenzione, deve essere ri-
chiesta al sindaco la conceéssione a norma del pre-
sente regolamento.

4. Per la domanda ed ii rilascio delle conces-
sioni edilizie per I'edificazione nell’'ambito della
lottizzazione, sj applicano le narme di cui all'arti-
colo 18 e sequenti.

5. Il contributo concessorio df cuf all'articolo
Sdella legge 28 gennaio 1977,n.10, & determinato
dal conguaglio ai sensi dell’articolo 11 della stes-
sa legge. T

6. Il rilascio delle concessioni nell'ambito de}
singoli lotti & subordinato allimpegno della con-
temporanea esecuzione delle opere di urbanizza-
zione primaria relative ai lottl stessi e alla trascri-
Zione della convenzione a cura del comune e a spe-
Se dei lottizzanti sui registri Immobiliarl,

7. La validita de| piano di lottizzazione con-
venzionata non'pud essere superiore a dieci annl.
- "¢ Art. 53
Compilazione d'ufficio
.di progetti di lottizzazione

1. Hl sindaco ha facojta dl invitare I proprietari
delle aree fabbricabili esistenti nelle singole zone
a presentars entro un congruo termine I progstto
di lottizzazione dele aree stesse, secondo le previ-
sioni dello strumento "urbanistico generale, non-
ché, ove esistente, del programma pluriennale di
attuazione. -

2. Decorso inutiimente detto termine, il sinda-
Co provvede per la compilazione d'ufficio.

3. Il progetto dj lottizzazione d'ufficio, appro-
vato dal consiglio comunale, & notificato in via am-
ministrativa aj proprietari delle aree fabbricabilj
con invito a dichiarare, entro trenta giorni dalla no-
tificazione, prorogabili a domanda degll interessa-
ti, se I'accettino ed intendano attuario.

4. Qualora | Proprietari intendano attuare il
progetto compilato d’ufficio, il comune ha facolta
di variare il progetto di lottizzazione, tenendo con-
to delle eventuali richieste degli interessati e della
loro compatibilita con gli obiettivi del progetto
stesso. In caso contrario, il comune ha facolta di
Procedere all'espropriazione delle arae.

5. Le disposizioni di cui ai commi precedent;
si applicano anche nel casoincuii proprietari, pur
avendo dichiarato di aderire, non presentino il pro-
getto di lottizzazione nej termine assegnato o 1o
Presentino incompieto negli elaborati di cui aj pre-
cedente articolo 50 oppure lo presentino con pre-
visioni difform;j rispetto alle narme dello strumenio
urbanistico generale.

Art. 54
Intervento edilizio diretto

1. Fermo restando I'obbligo di versamento
del contributo afferente alla costruzione di cui
all’articolo 5 della legge 28 gennaio 1977, n. 10, nei
casi di intervento edilizio diretto previsto dailo
strumento urbanistico generale, la concessiane &
subordinata alia esistenza delle opere di urbaniz-
zazione primaria.

2. Il concessionario pud assumere I'abbligo
della realizzazione diretta delle opere di urbanizza-

‘zione primaria a scomputo totale o parziale della

quota di contributo dovuta.,

3. In ogni caso il concessionario deve obbli-
garsi a cadere gratuitamente a| comune le aree e le
opers relative alle urbanizzazioni primarie ed apre-
stare congrue garanzie finanziarie. - )

4. Per le opere di urbanizzazione primaria de-
vVono essere redatti progetti esecutivi in conformi-
ta alle norme e alle Prescrizioni emanate dal com_-
ne al fine del rilascio della concessione.

.. 9. Le opere sono eseguite sotto la sorveglian-
2a dell'ufficio tecnico comunale. -
. TITOLOXI . .-
‘Vigllanza sull’attivita urbanistica
- .- ededllizia - .. ..

Vigilanza sulle costruzioni e sanzionj

1. Il sindaco esercita a vigilanza sulle attivita
che comportano trasformazione urbanistica-
edilizia del territorio comunale per assicurarne la
rlspondenza alle leggi e regolamenti, alle norme
degli strument! urbanistici e alle prescrizioni sta-



bilite nella concessione o autorizzazione, z~valen-

dosi dei funzionari comunali appositamente auta-

rizzati e dei vigili urbani.

2. Gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni
hanno diritto di accedere ai cantieri e di eseguire
qualsiasi operazione di controllo sulle opere.

3. Ferme restando le ipotesi di cui all’articolo
4, comma 2, della legge 28 febbraio 1985, n. 47, il
sindaco ordina la sospensione dei lavori quando:
a) siano violate le leggi, i regolamentl e le prescri-

zioni degli strumenti urbanistici;

b) non siano osservate le disposizioni del presen-
te regolamento e le norme, disposizioni e moda-
litd esecutive indicate nella concessione o au-
torizzazione e nei progetti allegati;

c) il direttore dei lavori non abbia assunto I'effetti-
va direzione, ovvero non sia stata comunicata al
sindaco la sua sostituzione;

d) la concessione o autorizzazione risulti ottenuta
in base a dichiarazioni, tipi e disegni non corri-
spondenti al vero;

e) accerti I'effettuazione di lottizzazioni di terreni
a scopo edificatorio senza la prescritta autoriz-
zazijone, ai sensi dell’articolo 18, comma 7, della
legge 28 febbraio 1985, n. 47. In tal caso, il prov-
vedimento comporta anche il divieto di disporre
dei suoli e delle opere stesse, con atti tra vivi,
qualora sia trascritto nei registri immobiliari.

4. L'ordine di sospensione ha effetto fino
all'adozione dei provvedimenti definitivi da assu-
mere e notificare entro quarantacinque giorni
dall'ordine di sospensione.

5. Qualora il sindaco sia in possesso degli
elementi atti a deteri=inare I'emanazione del prov-
vedimento definitivo, pud emetterlo senza la pre-
ventiva ordinanza di sospensione.

6. 1l sindaco provvede alla riscossione dei
contributi, delle sanzioni pecuniarie e delle spese,
a norma del R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Art. 56
Esecuzione d'ufticio

1. Il sindaco ordina I'esecuzione d'ufficio a
spese del contravventore:

a) dei lavori di demalizione delfe opere eseguite in
assenza di concessione o autorizzazione, ovve-
ro, in totale o parziale difformita della stessa,
salvo i casi di acquisizione gratulta, ovvero di
applicazione di sanzioni pecuniaris;

by dei lavori, ivi comprese eventuall demalizioni,
ordinati con Il diniego dell’autorizzazione di abi-
tabilita o di agibilita; : R

c) dei provvedimenti diretti ad impedire I'uso
dell'opera alla quale & stata negata I'autorizza-
zione di abitatilita o agibilita;

d) delle cautele necessaris, nel caso di interruzio-
ne dei lavori di cui all'articolo 37del presente
ragolamento; -

e) del ripristino degli immoblli e dei manufatti og-
getto di servitl pubblica; .

f) della riproduzione del numero civico;

g) della rimozione. di insegne, cartelli, iscrizioni,
oggetti, tende, posti senza autorizzazione o sen-
za l'osservanza delle prescrizioni del presente
regolamento;
della coloritura dei prospetti degli edifici visibili
da vie o spazi pubblici in contrasto con I'am-
biente;
i) della demolizione di edifici dichiarati antigieni-
ci;
l) dei lavori di consolidamento o demolizione
dell'edificio o parte di esso, che minacci rovina.
2. Prima di procedere all'esecuzione d'ufficio,
il sindaco diffida il contravventore a provvedervi di-
rettamente, assegnandogli un congruo termine.
3. Trascorso il termine assegnato senza che i
lavori siano statl eseguiti, il sindaco procede alla
esecuzione d'ufficio dei lavori, con I'osservanza
delle norme di legge in materia.

h
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Art. 57
Garanzie

1. Nei casi in cui, ai sensi del presente regola-
mento, & prescritta la prestazione di garanzie, que-
ste possono essere data mediante fidejussione
bancaria o assicurativa ¢ deposito cauzionale, se-
condo le modalita previste dalle leggi vigenti.

2. I sindaco determina I'ammontare della
somma per la quale la garanzia & prestata.

3. Il deposito cauzionale pud essere prestato
a mezzo libretto bancario fruttifero intestato al
concessionario e vincolato a favore dell'ammini-
strazione comunale.

4. In caso di esecuzione d'ufficio delle opere,
I'amministrazione comunale pud disporre del de-
posito cauzionale o della fidejussione, osservate

le disposizioni di legge e di regalamento.

5. Qualora le opere vengano, riconosciuie
conformi alle prescrizioni di legge, di regolamenio
ed alle modalita esecutive fissate nella concessio-
ne, o, anche se difformi, tacitamente o espressa-
mente accettats, la cauzione viene restituita o vie-
ne dato consenso alla liberazione della fidejussio-
ne contestualmente al rilascio dell'autaorizzazione
di abitabilita o agibilita.

TITOLO X1l
Aree pertinentl - distanze - parcheggl

Art. 58
Area pertinente

1. Per area pertinente si intende la superficie
di terreno disponibile per I’edificazione secondo le
previsioni dello strumento urbanistico.

2. Non sono compraese nell'area pertinente le
aree pubbliche, le aree private destinate dallo stru-
mento urbanistico generale ad attrezzature pubbli-
che o ad opere di urbanizzazlone primaria.

3. L'area pertinents a costruzioni eseguite od
autorizzate non pud essere computata per il rila-



" 8cio di altre concessioni quando cid risultl in con-
trasto con gli indlci o le caratteristiche urbanisti-
che di zona. .

4. Il sindaco pud subordinare il rilascio della
concessione alla trascrizione sui registrli immobi-

“liari, a cura del comune e a spese del richiedente,
di un atto di vincolo dj inedificabilita dell'area di
pertinenza.

Art. 59
Distanze

1. Nelle operazioni di risanamento conserva-
tivo e nei restauri eseguiti nei centri storici e nelle

zone di completamento, le distanze tra gli edifici -

non possano essere inferiori a quelle intercorrent|
tra i volumi edificati preesistenti, computate senza
tenere conto di costruzioni aggiuntive di epoca re-
cente e prive di valore storico, artistico 0 ambien-
tale.

2. Nelle zone c) di espansiane di cui ali'artico-

lo 2 del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, pubblicato nella
gazzetta ufficiale del 16 aprile 1968, n. 97, tra pare-
ti finestrate di edifici antistant! & prescritta una di-
stanza minima pari all'altezza del fabbricato plu al-
to e comunque non inferiore a m. 10; l1a norma si
applica anche quando una sola parete sia finestra-

ta, qualora gli edificj sj fronteggino per uno svilup-

PO superiore a ml. 12. In dette zone la distanza daj
confini deve essere pari alla meta deil'alitezza mas-
sima consentita @comungue non inferlore a mi. 5.
E consentita la costruzione a conflne, ove ammes-
sa dallo strumento urbanistico, mediante accordo
tra i proprietari confinanti.

3. Per tutti gli interventi edllizi ricadenti in al-
tre zone, sono prescritte le sequenti distanze mini-
me:

OF) tra pareti finestrate e pareti di edifici antistan-

ti di cui almeno una finestrata: mi. 10;

DC) dai confini: mi. 5 e salvo diversa prescrizione
dello strumento urbanistico generale.

4. Ledistanze minime trai fabbricati fra | qua-
li siano Interposte strade, con esclusione della via-
bilita a fondo cieco al servizio di singoli edifici o jn-
sediamenti, debbong corrispondere alla larghezza
della strada maggiorata di: -

— ml. 5.00 per lato, per strade di larghezza inferlo-
re al ml. 7.00; o

— ml. 7.50 per lato, per strade di larghezza com- -

Presa tra mi. 7.00 e mi. 15.00;
— ml. 10.00 per lato, per strade di larghezza supe-
rlore a ml. 15.00.

. - :5. Sono ammesse distanze Inferiori a quelle
Indicate nel comma 4, nel caso di gruppi di edifici
che formino oggetto di interventi urbanistici previ-
sti da piani attuatiyi con previsioni planivolumetri-
che, compresl j planidi r Cupero di cul alla legge 5
agosto 1978, n. 457, . ... -.. - O T

6. Sono fatte salve In ognl caso le norme In
materia dl distanze dsttate In attuazione della leg-
ge 2 febbralo 1974, n.64. B o

' Art. 60
Parcheggi

1. Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree
di pertinanza delle costruzioni stesse, debbono es-
sere riservati appositi spazi per il parcheggio priva-
to in misura non inferiore ad 1 metro quadrato ogni
10 me. di costruzione ai sens; dell'articolo 41 sexies
della legge 17 agosto 1942, n. 1150 cosi come modi-
ficato dalla legge 122/89. Deve essere garantito in
ogni caso un posto macchina per ogni alloggio.

2. In aggiunta alle Superfici destinate a par-
cheggio di cui al comma 1, in sede di Iottizzazione
deve essere reperita un'area pari a 1 maq. ogni 40
mc. di costruzions da destinare a parcheggio pub-
blico.

3. Nelle zone produttive a carattere industria-
le o artigianale, le aree da destinare a parcheggio
pubblico debbono essere almeno pari a mq. 5 agni
100 mq. di superficie utile lorda (SUL).

4. Negli insediamenti a carattere commercia-
le o direzionale, in aggiunta alle aree di parcheggio
di cui al comma 1, I'area di parcheggio pubblico
deve essere pari a 40 mq. ogni 100 mq. di superficie
utile lorda (SUL).

5. Leareea parcheggio di cuj al presente arti-
colo devono éssare convenientemente piantumate

-c¢on almeno un albero ad ajto fusto di essenza tipi-

ca del luoga ogni 25 mq. di superficie.

6. Prima del rilascio della concessione edili-
Zia, le aree destinate a parcheggi pubblici, nei casi
di intervento edilizio diretto, debbono essere cedu-
te al comune a Spese del cedente,

TITOLO XliI
Zone di rispetto o vincoli particolari

Art. 61
Zone di rispetto cimiteriali e stradalj

1. Non & consentito, ai sensi dell'articolo 33
del T.U. delle leggi sanitarie, approvato con R.D. 27
luglio 1934, n. 1265, costrulre nuove edifici o am-
pliare quelli esistenti, a qualsias;j scopo adibiti, en-
tro un ragglo di 200 metri dalle mura di cinta dei gj-

miteri, salvo lg eroghe attuate con Ia procedura

Prevista dalle leggi In vigore. -~ . TR
2. E ammessa la Posa in loco di manufatti a
carattere mobile adibiti a chioschi per la vendita di
fiorli, previa stipula di convenzione nella quale i|
concessionario si Impegni in qualslasi momento a
rimuovere il chlosco sy semplice richlesta dell’am-
ministrazione comunale, senza peraltro poter ri-
chiedere Indennizzo alcuno. "~ . . #~ &
--3. Per l'edlficazione fuorl del perimetro deij
centrl abitati e per gli insedlamenti previsti dallo
strumento urbanistico generale, vanno osservate
relativamente alle distanzs minime a prstezione
del nastro stradale, le disposizionl di cul al D.M, 1
aprile 1968, n. 1404, pubblicato nella gazzetta uffi-
ciale del 13 aprile 1968, n. 96. Sono fatte comunque
salve le disposizionl dI cyj alla L.R. 21 maggio
1975, n. 34. _ -



Art. 62
Realizzazione di cabine ENEL e SIP

1. Di norma le cabine ENEL e SIP devona es-
sere realizzate all'interno dei nuovi fabbricati.

2. In ogni caso tali opere devono essere pre-
ventivamente autorizzate dal comune.

3. Le cabine ENEL e SIP realizzate all’esterno
degli edifici e fuori terra debbonao rispettare le di-
stanze sia dai confini che dai fabbricati, come
qualsiasi altra costruzione.

Art. 63
Opere realizzate dall'amministrazione comunale
ed edifict a carattere collettivo-sociale

1. Le opere reallzzate dall'amministrazione
comunale devono essere conformi allo strumento
urbanistico generale e devono essere precedute

dal rilascio della concessione edilizia a norma de—.

gli articoli 14 e seguenti.

TITOLO XIV
Decoro e arredo urbano

Art. 64
Arredo urbano

1. Le costruzioni di qualsiasi tipo, pubbliche
oprivate, e le aree di pertinenza devono essere pro-
gettate e mantenute in ordine ed in buono stato di
conservazione in ogni loro parte, comprese le co-
perture, in modo da assicurare e sviluppare il ri-
spetto dei valori estetici e ambientali. Gli spazi
scoperti devono essere sistemati prevalentemente
a verde con la piantagione di essenze tipiche dei
luoghi e nel rispetto della vegetazione naturale esi-
stente. Le parti non sistemate a verde devono es-
sere pavimentate e provviste di apposita fognatura
per il deflusso delle acque piovane.

2. Nelle nuove costruzioni, nelle ristruttura-
Zioni, nei restauri e risanamenti conservativi, negli
interventi di manutenzione delle costruzioni esi-
stenti, tutte le pareti esterne prospettanti su spazi
pubblici o privati, anche se interni alle costruzioni,
e tutte le opere ad esse attinenti (quali finestre, pa-
rapetti) devono essere realizzate con materiali e
cura di dettagli tali da garantire la buona conserva-
zione delle stesse nel tempo e I'armonico inseri-
mento-nell'ambiente circostante.

3. Nelle paret| esterne & vietato sistemare tu-
bi di scarico di servizi igienicl e degli acquai delle
cucine e relative canne di ventliazions, o canalizza-
zioni in genere, eccettuatl-i casi in cul dette cana-
lizzazioni siano previste nel progetto architettoni-
co originario e adeguatamente rivestite.

4. Ls tubazioni dell'acqua e del gas e i cavl te-
lefonici ed elettrici non devono essere posti sulle
pareti esterne se non in appositi incassi, e oppor-
tunamente rivestiti, al fine di consentire un'ldonea
soluzione architettonica nel rispetto delle specifi-

5. Quando le condizioni di cui ai commi prece-
denti vengano meno, i proprietari debbono provve-
dere alle apportune riparazioni ed ai necessari rifa-
cimenti, in un congruo termine fissato dal sindaco,
trascorso il quale, quest'ultimo dispone I'esecuzio-
ne dei lavori d'ufficio, a spese degli interessati.

6. Nella rimozione degli abusi, il sindaco, ol-
tre all'osservanza delle norme vigenti, dispone an-
che gli interventi, i ripristini e le modificazioni ne-
cessarie alla salvaguardia del decoro cittadino e
dell'arredo urbano, disponendo, ove necessario,
I'esecuzione dei lavori d'ufficio e a spese degli in-
teressatl.’

7. Le costruzioni a carattere semipermanente
o prowisorio, le serrande, |e indicazioni pubblicita-
rie, turistiche e stradali, le attrezzature tecniche,
quali i sostegni e i cavi per I'energia elettrica, gli
apparecchi d'illuminazione stradale, devono esse-
re previsti e realizzati in modo da rispondere a re-
quisiti di buon ordine e di decoro.

8. Sono vietate tutte quelle opere o iscrizioni
che possono nuocere al decoro dell’ambiente, alte-
rare elementi architettonici o limitare la visuale di
sfondi architettonici e paesistici, la sicurezza del
traffico, il diritto di veduta dei vicini.

! *  Art. 65
Antenne radio e televisive

1. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturazio-
ni, nei restauri e risanamenti conservativi o nelle
opere di manutenzione straordinaria di edifici, con
pit di una unita immabiliare o nei quali comunque
possono essere installati pil apparecchi radio o te-
lavisivi con necessita di antenna, & obbligatoria la
posa in opera di un'unica antenna centralizzata.

2. Sao vietate le discese delle amterme me—

diante cavi volanti; tali cavi devono essere disposti

" nelle pareti interne delle costruzioni, oppure, ove

tale disposizioni risulti impossibile, in appositi in-
cassi, opportunamente rivestiti, in modo tale da
consentire un’idonea soluzione architettonica.

3. Il sindaco ha facolta di richiedere in ogni
momento, per motivi di sicurezza pubblica e di tu-
tela dell’arredo urbano, I'installazione dell'impian-
to centralizzato di antenna radio-televisiva, con
I'eliminazione delle singole antenne.

Art. 66
Aggetti-e sporgenze sul suolo pubblico

1. Le flnestre prospicientl su spazi pubblici,
aventl il davanzale ad altezza inferiore a mt. 2,80,
se la via o piazza & munita di marciapiede, e a mt.
4,50, se ne @ priva, e le chiusure degll accessi da
spazi pubblici, non devono aprirsi all’esterno, né
dar luogo ad alcun risvolto o ingombro rispetto al
filo del fabbricato.

2. | lampionl e le lampade fisse nelle vie o
plazze non devono essere collocati ad altezza infe-
riore a mt. 3.00, se contenute entro 30 cm. all'inter-

che norme vigentl. tali tubazioni e cavi no del fllo del marciapieds, a mt. 4,50 se altrimenti.

a servire ditazioni GSIStEItl e per le
possbile, o

d:.fflnl‘b:so 1'inserimento in appo-

sitd incassi, emsentxmuasohmmeamhl—

tettonica diversa



3. Le decorazioni e gli aggetti degli edifici,
nonché qualsiasi altra sovrastruttura o sporgenza
compresi entro ['altezza di mt. 2,80 non passono
superare piu di.12 cm. il filo del fabbricato. L'ever-
tuale rivestimento della base dell'edificio o lo zoc-
colo della stesso non deve sporgere oltre i 5 cm.

4. Al di sopra di 3,50 mt. dal piana del marcia-
piede o di mt. 4,50 dal piano stradale, ove il marcia-
piede non esista, pud essere consentita salo per le
nuove edificazioni la costruzione di balconi o ter-
razzini pensili, aperti a chiusi (bow windows) spar-
gentidal filo del fabbricato non pit di 1/10della {ar-
ghezza dello spazio pubblico antistante o comun-
que mai oltre i mt. 1,40.

5. Sono comunque vietati i halconi di qualsia-
si forma e dimensione (anche se bow windaws) in
strade con larghezza inferiore a mt. 10.

8. In casi eccezionali, per edifici pubblici e/a
di particolare valare aststicag, il sindaco, potra rila-
sciare la cancessione per spergenze maggiori per
strutture in aggetto.

7. Sono vietate in ogni caso la costruzione di
latrine, condutture di latrine, camini, stufe, canne
fumarie e simili sporgenti dai muri a filo stracale.

8. Le situazioni esistenti non conformi

vento di restamro o ristruthrazione.

Art. 67
Muri di prospetto e recinzioni

1. | muri dei fatbtricati costruiti a fiio siracaie
detpono essere rivesiiti di matariale duro e resi-
stsnte all'usura 2 4di fecile ripulitura per un'altezza
ncn inferiare a mi. 0,30 dal pianc cel marciapiede 9
di mt. 0,50 da quellc siradale, se non esiste il mar-
ciapiece. :

2. Tuttii muri di fabbricati, ciechi e non visici-
li da spazi pubblici, quando non sizno di costruzio-
ne a faccia vista diligentemente eseguita, a taglio
netto, o rivestiti in pietra naturale o con materiale
pregiato, devono essere intonacati e colorati nel ri-
spetto dei valori ambientali urbani.

3. Le recinzioni devanao essere consone al de-
coro e al tipo dell’ambiente urbano e tali da garan-
tire nelle aree extraurbane la tutela del paesaggio.

4. Nelle recinzioai deve comungque prevalere,
Su agni altra soluzione progettuale, la utilizzazione
di siepi e piante, al fine di offrire una conveniente
schematura. . ' ;

5. Le recinziani a siepe viva di piante verdi de-
vong assicurare, -laddove occarra, la liberta delle
visuali. : MR

6. Qltre quanto previsto dall’articolo 66, com-
ma 1, per le aree di pertinenza, tutte le aree edifica-
bili, ricadendi in zona urbana non ancora edlficate,
quando siano a confine con il suolo pubblico o co-
munque aperte al pubblico transito, devono essere
recintate, sistemate e mantenute passibilmente a
verde. - o S5 T e ik

. At 68
... -Servitt pubbliche

]
1. L'amministrazione comunale ha la facolta |
di applicare e mantenere sulle fronti degli edifici di
qualunque natura essi siano a sua cura e spese,
Previo avvisa agli interessati, apparecchi Indlcato-
ri, tabelle e altri oggetti dl pubbilca utilita quall:

a) tabelle indicanti il nome di vie o di altri spazi
pubblici; S '
cartelll indicatori relativi al transito, alla viabili-

ta e alla sicurezza pubblica; T
¢) numeri civici; ° Sy
d) piastrine e capisaldi per indicaziani altimetri-
che, di tracciamento e di idranti;
mensale, ganci, tubi per gii impianti di illumina-
zione pubblica, orologi elettrici, sostegni per fili
conduttori elettrici, avvisatori elettrici e loro ac-
cessaori;
f) lapidi aventilo scopo di commemaorare persana-
lita celebri ed sventi storici della vita nazionale
e cittadina;
g) quant’altro di pubblica utilita.
2 1 proprietari dell'immobile sulla cuj frante

b

e

—-—

sono stati collocati gli oggetti di cui al comma 1

nen pessona rimuoverli né sottrarli alla pubblica
vista. Qualora vengano distrutti o danneggiati per
fatti imputabili ai preprietari stessi, questi sono te-
nuti a ripristinarliimmediatamente a propriacurae
spese.

3. Nel caso in cui l'apposizione di una inse-
gna comporti il ricoprimento ¢i unza targa, questa
deve sssere sgestata a curz = spese del richieden-
te nel rispetta delle prescrizioni impartite dall'am-
ministrazione ccmunale.

4. Il praprietario 2 incltre tenuts = riprocdurre il
numera civico in moca ken visibils 2, secondo le
precise note impartitz dall'avtoritz comunale, sul-

~ le {abelle o mesire apciicaie alla porie, quando

quesis occupinc interaments lz parete dastinata
alla targhetta dei numera civica. R

5. Nel casa di riattamento o madificazione di
edifici ai quali siano appoggiati apgarecchi indica-
tori, tabelle o altri elementi di cui £cora, I'esecuto-
re dei lavori dovra dare avviso deila loro esistenza
al sindaco il quale prescrivera i provvedimenti op-
portuni. :

6. In tal caso il proprietario & tenuto a curare
Ia lcro perfetta conservazione o ad eftettuare i! ri-
pristino, qualora, durante I'esecuzione dei lavori,
ne fosse necessaria la rimozione.

Art. 69
Apposizione di mostre, veirine, bacheche,
*. insegne, cartelli pubblicitari

1. L'apposizione anche prowvisaria di mostre,

vetrine, bacheche,‘Insegne, emblemi commerciali’
e professionall, cartelli pubblicitari ecc. & subordi-
nata all’autarizzazione del sindaco.

2 L'autorizzazione & rilasciata purché I'opera
non danneggi il decoro dell’edificio e dellfambien-
te e non alteri o copra element! architettonici o vi-
suall e sfondi paesisticl. In caso di riparazion| o
modifiche del piano stradale che richiedono Ia
temporanea rimozione di mostre, vetrine o altri og-
getti occupanti il suolo o lo spazio pubblico, | sog-
getti autorizzatl sono obbligat! ad eseguire la rimo-
zione o Ia ricollocazione In pristine, con le modifi-

che resesi necessarie a loro cura e spese.

LN




3. Qualora non ottemperino, il sindaco pug¢ or-
dinare la rimozione di ufficio a loro spese.

4. Le autorizzazioni di cui al presente articolo
possono essere revocate dal sindaco per ragioni di
pubblica utilita o di pubblico. decoro.

S. ll rilascio dell'autorizzazione & subordinato
alla presentazione di una domanda corredata dalia
seguente documentazione in triplice copia:

a) disegni nel rapporto non inferiore a 1:20;

b) relazione illustrativa nella quale siano precisati
materiali e colori da impiegare;

c) fotografie dove risulti I'ubicazione dell’aggetto
dell'autorizzazione.

6. L'apposizione di insegne a bandiera & con-
sentita soltanto se conforme alle previsioni degli
strumenti urbanistici attuativi.

Art. 70
Restauri e modifiche alle opere esterne
dei fabbricati

1. Il restauro e le coloriture delle fronti dei
fabbricati esistenti, degli edifici e dei muri forman-
ti unico complesso architettonico, anche se appar-
tenenti a proprietari diversi, devono essere esequi-
ti in modo da non turbare I'unita e I'armonia del

. complesso stesso.

2. Le coloriture parziali degli edifici sono vie-
tate. '

3. I sindaco pud ordinare il rifacimento
dell'intonaco o della tinteggiatura di prospetti di
fabbricati e di muri di cinta, ove lo richiedano esi-
genze ambientali o di decoro pubblico, mediante
intimazione ai proprietari, nella quale sia stabilito
il termine per 'esecuzione dei lavori.

4. Tutto quanto costituisca e completi la de-
corazione architettonica dei fabbricati, le mostre, i
graffiti e qualsiasi altra opera di carattere orna-

mentale, storico o che abbia valore estetico e inte- .

resse storico non pud essere asportato, spostato o
comunque modificato senza la preventiva autoriz-
zazione del comune e, ssl del caso, senza il con-
senso della competents soprintendenza.

5. Nel caso di demolizione o trasformazione
di immobili, il sindaco pud prescrivere che gli og-

getti di cui al comma 4, anche se di proprieta priva-’

ta, siano convenientemente collacati nel nuovo
edificio o in luoghi prossimi o conservatl in raccol-
te aperte al pubblico, nonché predisporre tutti i ri-
lievi e calchi opportuni nell'interesse della tutela
dei beni culturali.

“Art. . 71
Uscite dalle autorimesse.
Rampe per il transito dei_ veicoll

1. Le uscite dalle autorimesse pubbliche o
private verso spazi pubblici devono essere oppor-
tunamente segnalate.

2. Le uscite dai locall interratl o seminterrat!
devono essere realizzate mediante planl inclinati
terminantl in zone di sosta orizzontali. Tra || punto

di inizio della liveiletta inclinata e il ciglio della
strada deve esservi una distanza pari ad almano m.
3,50.

3. Le rampe per il transito dei veicoli all'inter-
no o all'esterno degli edifici non devono avere pen-
denza superiore al 20 per cento se rettilinee; negli
altri casi la pendenza non pud essere superiore al
15 per cento. Esse devono essere realizzate in ma-
teriale antisdrucciolevole, con scanalature per il
deflusso delle acque e fornite di corrimano, alme-
na da un lato, ad un’altezza pari a 0,90 metri.

Art. 72
Contatori di gas,
energia elettrica ed acqua

1. Nelle nuove costruzioni, i contatori per
I'erogazione di gas ad uso domestico o industriale,
per I'energia elettrica e I'approvvigionamento idri-
co devono essere dislocati in locali o nicchie ac-
cessibili dall'esterno del fabbricato, nel rispetto
delle disposizioni vigenti per i singoli impianti.

2. Detti locali o nicchie devono essere indica-
ti nei progetti allegati alle domande di concessio-
ne.

TITOLO XV
Requisiti generali degli edifici

Art. 73
Salubrita def terreno

1. Le costruzioni su terreni gia adibiti a depo-
sito di immondizie, di letami, di residui putrescibili
o altri materiali inquinanti, sono permesse solo
quando tali terreni e quelli circostanti siano stati
risanati conformemente a quanto richiesto dalie
autorita sanitarie e locali.

2. Non & permessa l'edificazione su un suolo
il cui livello sia eguale o pit basso di quello dei cor-
si d'acqua e bacini vicini, per cui risulti difficile il
deflusso delle acque meteoriche o di quelle dirifiu-
to, se tale livello non sia sufficientemente rialzato.

3. Le abitazioni presso i rilievi montani e ter-
rapieni sostenuti da muri devono essere completa-
te con strutture idonee per I'allontanamento delle
acque meteoriche o di infiltrazione.

Art. 74
Requisiti relativi all'impermeabilita
e all'isolamento dall’'umidita

1. Qualsiasi edificio deve essere adeguata-
mente isolato dall'umidlta del suolo e da quella de-
rivante da agenti atmasferici ed | muri perimetrali
portanti devono risultare intrinsecamente asciutti.

2. Tutti gli altri elementi costitutivi degli edifi-
ci devono poter ceders le eventuali acque di con-
densazione e permanere asciutti.

. 3. llocall abitabill, posti al piano terreno indi-
pendentemente dalla quota del pavimento rispetto
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al terreno 'circostante, a sistemazione avvenuta,
devono avere il piano di calpestio isolato mediante
solaio areato; I'intradosso del solaio deve essere
distaccato dal terreno stesso di cm. 30.

4. Alle presenti disposizioni possono fare ec-
cezione le sistemazioni di edifici esistenti, qualora
sia dimostrata I'impossibilita di realizzare le solu-
zioni tecniche citate in rapporto alla conservazione
ed alla valarizzazione delle caratteristiche ambien-
tali, funzionali e tecnologiche preesistenti. || pro-
getto dovra indicare in tal caso le soluzioni alterna-
tive adequate al perseguimento dei requisiti citati.

5. Qualora i locali abitabili risultino anche
Farzialmente al di sotto della quota del terreno cir-
costante, deve essere prevista un'intercapedine
aereata che circondi i locali in oggetto per tutta la
parte interessata: la cunetta dell'intercapedine de-
Ve essere piu bassa del piano di calpestio dej loca-
li abitabili. -

6. Le griglie di aereazione delle intercapedini
non devono presentare pericolo per i pedoni e de-
vono essere sicure in relazione alle eventuali con-
dizioni d'uso a cuj possono essere sottoposte. Per
i locali non abitabili posti a livello del terreno o se-
minterrati & ammessa |a costruzione di vespaio
semplice non aereato.

7. Il solaio deij locali, abitabili e non, deve es-
Sere sempre posto ad un livellg Superiore a quello
della falda freatica, o a quello di massima piena
del sistema fognario di ‘scarico.

Art. 75
Requisiti di carattere termico

1. La progettazione e |a realizzazione di nuovi
fabbricati, nonché Ia ristrutturazione o la madifica
di quelli esistenti, ai fini del contenimento dei con-
Sumi energetici e della sicurezza delle persone,
debbono adeguarsi alle disposizioni di cui alla leg-
ge 30 aprile 1976, n. 373, al relativo regolamento di
esecuzione, alle successive leggi sul contenimen-

. todei consumi energetici, nonché alle leggi e rego-

lamenti vigenti in materia di impianti elettrici.

2. In particolare, nel caso di Intervent! edilizi
Su edifici esistenti o d'inserimento di impianti di ri-
scaldamento in edifici precedentemente sprovvi-
sti, il sindaco pud richiedere I'adozione di provvedi-
menti atti a garantire un adeguato isolamento nel-
le coperture, nei solai Soprastanti vani aperti, nei
Serramenti, nonché nello stesso impianto termico,
qualora gia esistente e da ristrutturare.

- _--_._ R Art_ 76 _

7 "Requisiti di carattere acustico

“1. Per I''solamento acustico del locali di nuo-
va costruzione & prescrittg Pimpiego di materiali
che garantiscano, Per loro natura, caratteristiche
tecnologiche e posa in opera, un'adeguata prote-
zione dai rumori, qualunque ne sia I'origine (da cal-

Pestio,.da traffico, da impianti od apparecchi co-

munque installati nel fabbricato) e la provenienza

(dall’esterna, dalla Strada, da allaggi contigui e da

locali o spazi destinati a servizi camuni), )

2 La insonorizzazione, da realizzarsi preferi-
bilmente con materiale vetroso, va fatta nelle pare-
ti interne ed esterne, nel pavimento, negli infissi e
nelle tubazioni. La Separazione tra unita abitativa
0 tra locali adibiti a lavorazioni diverse, deve esse-
re sempre realizzata con doppia parete, munita di
intercapedine fonoassorbente g di appaggi isolan-
tl.

3. L'isolamento acustico, normalizzato, deve
avere indici di valutazione idonei a soddisfare le
esigenze della destinazigne d'uso residenziale.

4. Gli impianti ed i macchinari in genere, do-
tati di organi in movimento debbono avere:

a) se disposti nei sotterranei, fondazionj indipen-
denti dalla struttura dell’edificio;

b) se collocati nei piani superiori, supporti, soste-
gni od ancoraggi non solidali con la struttura
(solai, pilastri, pareti) ma ad essa collegati con
interposti dispositivi antivibranti.

5. ll livello sonoro del rumore immesso nej lo-
cali di un alloggio, aliorché il rumore & generato da
uno degli impianti, dispositivi od apparecchi in-
stallati In altri (ocali dell'alloggio od in locali di al-
tri alloggi contigui dello stesso o dj altri edifici,
non deve mai Superare, misurato in Qpera, a porte e
finestre chiuse, i 30/DB se i funzionamento ¢i detti
apparecchi & continuo od j 35/DB se il funziona-
mento & discontinuo.

6. Tali valori massimi, non possono essere
mai superati anche Per gli edifici esistenti allorche
chiunque decida dj installare impianti, dispositivi
od apparecchi rumorosi o sonori di ogni genzre,
provvedendo ad applicare sui pavimenti, pareti e
soffitti pannelli antiacustici atti ad insonorizzare
le stanze che I accolgono.

Art. 77
Requisiti llluminotecnici

1. GlI edifici devono essere progettati in mo-

do che I'illuminazione dej loro locali sia adeguata

agll impegni visivi richiesti, :

2. Lilluminazione diurna dei locali deve esse-

re naturale, diretta. ~:' - e

3. Possono tuttavia fruire di llluminazione
diurna naturale indlretta, oppure artificiale:

a) i locali destinati ad uffici, la cui estensione non
consente I'adeguata illuminazione naturale dei
piani dl utilizzazione; - O

b} i locali aperti al pubblico, destinati ad attivita
commerciall, culturali e ricreative, nonché i

" pubblict esercizi; * - . '
¢) ilocali destinati ad attivita cherichiedono parti-
colarl condizioni di illuminazione;

d) llocali destinati a serviz| igienici, gli spogliatoi,
gli antibagno; -~ - C o



e) i locali non destinati alla permanenza di perso-
ne;

f gli spazi di cottura;

g) gli spazi destinati al disimpegno ed ai collega-
menti orizzontali e verticali.

4. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali
esterne dei solai ed eventuaimente del tetto devo-
no essere dimensionate e posizionate in modo da

. permettere l'adeguata illuminazione dei piani di
utilizzazione.

5. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali
esterne dei singoli locali degli alloggi, misurate
convenzionalmente al lordo dei telai delle finestre,
non devono avere aree inferiori a 1/8 di quella del
piano di calpestio dei locali medesimi.

6. La conservaziaone delle minori superfici tra-
sparenti per gli edifici gia esistenti, ancorché sot-
toposti ad opere di ristrutturazione, pud essere au-
torizzata quando la modifica delle aperture non ri-
sulti compatibile con la conservazione delle carat-
teristiche ambientali del manufatto.

7. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali
degli alloggi devono essere dotate di dispositivi
permanenti che consentano la loro schermatura
ed il loro oscuramento.

Art. 78
Requisiti relativi all'aereazione
e al dimensionamento dei locali

1. Gli edifici devono essere progettatl e realiz-
zati in modo che ogni locale possa fruire in tutte le
stagioni di aereazione adeguata alla sua destina-
zione.

2. L'aereazione dei locali pud essere naturale
oppure artificiale con sistemi permanenti adeguati
alla destinazione dei locali medesimi.

3. Possono fruire di aereazione artificiale i lo-
cali gia individuati all’articolo 79, comma 3.

4. La ventilazione artificiale pud essere assi-
curata mediante un condotto di aereazione indi-
pendente per ogni locale-servito, sfociante sulla
copestura e dotato di elettroaspiratore con accen-
siore automatica collegata all’interruttore dell'illu-
minazione, oppure negli edifici con pil di tre piant,
pud essere ottenuta mediante un unico condotto
collettivo ramificato. Tale condotto deve essere
dotato di elettroaspiratore centralizzato, ad aspira-

‘zione continua, posto sulla copertura.
| 5. | locali destinati alla permanenza di perso-
ne, i quali fruiscono di aereazione naturale, devono
avere almeno un serramento esterno opportuna-
mente dimensionato e posnzlonato dotato dn una-o

piu parti apribill.
" 6. L'altezza media dei locali deshnan alla re-
sidenza non deve essere minore di 2,70 metri.

7. La minima distanza tra il pavimento ed il
scifitto finito non deve comunque essere inferiore
a 2,20 metri.

8. L'altezza media pud essere ridotta a metri
2,40 nej gabinetti e negli antigabinetti degli edifici
con destinazione residenziale e non rasidenziale,

negli spogliatoi, negli spazi destinati al disimpe-
gno ed.alla circolazione arizzontale e verticale.

9. Pud essere autorizzata un'altezza diversa
da quella indicata ai punti precedenti nelle opere
di recupero del patrimonio edilizio esistente, sia
nel caso che si mantengano altezze gia esistenti e
sia nel caso di modifiche alle quote originarie dei
solai, quando non si proceda ad un incremento del
numero dei piani.

10. La minima altezza degli spazi sottostanti
ai soppalchi non deve essere minore di 2,20 metri;
almeno la medesima minima altezza deve intercor-
rere tra il pavimento finito dei soppalchi ed il soffit-
to finito dei locali, ove i soppalchi siano destinati
alla permanenza d| persone.

11. La superficie dei soppalchi non deve es-
sere superiore a un terzo di quella del locale sop-
palcato.

12. La superficie utile degli alloggi deve corri-
spondere ai requisiti fissati dalle disposizioni del
decreto del ministero della sanita 5 fuglio 1975
pubblicato nella gazzetta ufficiale del 18 luglio
1975, n. 190.

13. | gabinetti degli alloggi, fatta eccezione
per quelli ad uso esclusivo degli utenti di una sola
camera da letto, devono essere dlS!mpegr\atl dai
singoli locali:

14. Il dimensionamento minimo dei singoli va-
ni deve fare riferimento alle disposizioni di legge di
cui al citato D.M. 5 luglio 1975.

Art. 79
Cortili e chiostrine

1. Nelle costruzioni, ampliamenti o varianti di
fabbricati, i cortili, intendendosi per tali anche gli
spazi limitati da tre sole pareti, qualora ciascuna
delle pareti antistanti sia di lunghezza superiore a
ml. 3, devono essere dimensionati in modo che la
luce libera, davanti ad ogni finestra, misurata sulla
normale di essa, non sia inferiore alla massima al-
tezza delle pareti d'ambito con un minimo di ml. 8.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della
luce libera deve essere al netto delle proiezioni
orizzontali dei ballatoi, balconi e di qualsiasi altra
sporgenza posta all'interno del cortile stesso.

3. La costruzione di chiostrine, intendendosi
per tali spazi interni aperti in alto per I'intera super-
ficie, pud essere ammessa esclusivamente se ne-
cessaria alla diretta illuminazione e ventilazione di
servizi igienici, scale, corridoi di disimpegno, am-
bienti di servizio, ripostigli.

4. Le chiostrine non possono avere lati infe-
riori a mt. 3. Debbono essere di facile e permanen-
te comunicazione con I'esterno nella parte bassa,
accessibili per la pulizia e con adeguata ventilazio-
ne naturale dall’'esterno.

5. Nelle chiostrine non & ammessa alcuna
sporgenza.

= 6. Chiostrine e cortili non sistemati a giardino
privato, debbono essere pavimentati e provvisti di
apposite fognature per Io scarico delle acque me-
teoriche. s
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Art. 90

Stabijlita e sicurezza dei fabbricati

1. E vietato costruire edifici sul ciglio di diru-
Pi, su terreni di non buona consistenza, di eteroge-
nea struttura, detritici o franosi e comunque inclini
a scoscendere. .

2. Quando non sj possa raggiungere il terreno
caompatto e si debba fabbrigare Su terreni di riporto
recente, o camunque sciolti, si debbono adottare
accorgimenti tecnici pig opportuni per ottenere un
solido appoggio delle fondazioni e comunque nel
rispetto delle prescrizioni def D.M. 21 gennaio
1981, pubblicato nella gazzetta ufficiale 7 febbraio
1981, n. 37.

3. Le murature debbono essere eseguite se-
condo le migliori regole d'arte con bueni materiali
€ con accurata mano d'opera. Nella muratura di
pietrame, qualora lo stesso non presenti piani di
Posa regolari, la muratura deve essere interrotta
da corsi orizzantali di materiale idoneaq.

4. I muri debbono avere dimensioni tali che il
carico unitario di essi mantenga il giusto rapporto
col carico di rottura del materiale piu debole di cui
sono costituiti. '

5. Nei piani Superiori a quello terreno sono
vietate le strutture spingenti verso i muyri perime-
trali.

6. | tetti debbono essere castruiti in modo da
escludere qualsiasi spinta arizzontale.

7. In tutti i fabbricati a pit piani devono ese-
guirsi, ad ogni Piano, sui muri perimetrali e su tutti
i muri portanti, cordoli di cemento armato.

8. Le opere murarie, qualunque sia il sistema
costruttivo adottato, debbono €ssere sospese nei
periodi di gelo nei quali la temperatura si manten-
9a per molte ore al di sotto di zero gradi centigradi.

9. Nelle strutture dj cemento armato debbono
€ssere strettamente osservate |e prescrizioni per
I'accettazione degli agglomerati idraulici e per
I'esecuzione delle opere in conglomerato cementi-
zio semplice e armato, :

10. Per le zone dichiarate sismiche le costru-
zioni devono rispettare le disposizioni vigenti in
materia. . .

A 81 : .
Abbattimento delle barriere architettoniche
1. 1 progetti riguardanti la costruzione di nuo-

vi edifici pubblici o di interesse pubblico e le opere
di urbanizzazione primaria e secondaria devono es-
Sere redatti in conformita alle norme della vigente
legislazione relativa al superamento e alla elimina-
Zione delle b_arr_iere'arc'hitettoniche._ T
2. | progetti riguardanti la ristrutturazione edi-

lizia o la ristrutturazione urbanistica, di cui alle let-
tere d) ed ej dell’articolo 31 della legge 5 agosto
1978, n. 457, sono considerati come progetti di

nuove costruzioni ai fini dj quanto previsto al com-

mai. - - )
* 3. Gli interventj di manutenzione straordina-
ria o di restauro e risanamento conservativo, di cui

alle lettere b) e ¢) del citato articolo 31 della legge
45711978, sono Soggyetti alle norme della vigente le- -
gislazione relativa a| Superamento e alla elimina-

Zione delle barriere architettoniche, quando riguar-

dano edifici pubblici a di interesse pubblico. Sono

fatti salvi i casi in cyj esiste I'impossibilita che ila-

vori previsti possano €ssere eseguiti ottenendo
contemporaneamente I'abbattimento anche par-

ziale delle barriere architettoniche.

4. Gli interventi, eseguiti su edifici esistenti
ed aventi incidenza sulle barriere architettoniche,
dovranno essere finalizzati a| massimo abbatti-
mento possibile delle stesse, in vista del raggiun-
gimento degli standards previsti dalla vigente legi-
slazione in merita.

5. | progetti di cui aj precedenti commi 2, 3e 4
devono contenere la dimostrazione che gli inter-
venti edilizi da ess;j previsti non costituiscano
ostacolo al futuro abbattimento delle barriere ar-
chitettoniche.

TITOLO xvI
Requisiti spacifici degli impianti

Art. 83
Rifornimento idrico
e impianti soilevamento acque

1. Ogni fabbricato deve essere prowvisto dj
acqua potabile proveniente dall'acquedotto comu-
nale, distribuita in modo proporzionale al numero
dei [ocali abitabili, in modo da garantire il regolare
rifornimento di ogni alloggio.

2. Nelle zone prive di acquedotto comunale,
I'acqua per uso domestico puo essere prelevata
dai pozzi privati, ma, in tal caso, deve risultare po-
tabile dall'analisi dej competenti servizi sanitari ed
il suo uso deve essere consentito dai servizi stessi.

3. Gli impianti per la distribuzione dell'acqua
potabile internamente all'edificio devono essere
costruiti a regola d'arte e conformemente alle pre-
scrizioni contenute nel regolamento comunale per
il servizio dell’acquedotto. S

4. Per I'esercizio degli impianti di sollevarnen-
to di acqua (autoclave), & necessaria l'autorizzazic-
ne preventiva da parte del comune, che ha facol*a
di revocarla in ogni tempo in relazione alle condi-

Zioni del servizio di distribuzione_gei_l'acqua. L

5. Ogni nuwo fabbricato servito dai pubolico
aqedotto deve essere provvisto di un adegiato
sertatoio per 1'accumilo della riserva idrica.

LAt
Pozzi, vasche e cisterne per acgue potapile

1. | pozzi, le vasche e |e cisterne e gli altri recj-
pienti destinati ad accogliere acqua potabile devo-
no essere costruiti a monte dj fogne, pozzi neri
concimaie, ‘bottini, fossi dij Scolo ecc. e maj, co-
munque, a distanza minore dj

B ool

i il
ditalemnﬁnina. i pozzi, 1ecistermeg]i
altri recipienti & ai sopra dovramno essere realiz—
zati con un irrtercapedine ispezianabile.

2. | pozzi debbono essere costruiti con una
buona muratura, rivestiti interamente con uno strz.
to di cemento dello spessore di almeno Cm.2 o un i
altro materiale impermeabile in modo da impedire
comunque le infiltrazioni di acqua inquinata, sy.
perficiale o profonda, dal suolg circostante.




3. Essi debbono essere sempre chiusi alla
bocca mediante apposita torretta in muratura mu-

nita di apposito sportello, con serratura a Iucchetto.

4. L'attingimento pud farsi solamente a mez-
zo di pompe.

5. Il terrena circostante, almeno per un raggio
di ml. 2 dal perimetro della torretta, deve essere im-
permeabilizzato per il sollecito allontanamento
delle acque meteoriche e di stramazzo.

6. | pozzi, voiti alla captazione di acque di fal-
de profonde o per uso non domestico, devono es-
sere autorizzati. Sono fatte salve le disposizioni di
cui-all'articolo 7 delta legge 10 maggio 1976, n. 319
e successive modificazioni ed integrazioni.

7. Peripozzi tubolari saranno di volta in volta
date disposizioni dagli uffici tecnici comunali e dai
servizi dell'unita sanitaria locale.

8. Riguardo alla perforazione di nuovi pozzi
che ricadono all’interno delle zone di rispetto di cui
all'articolo 6 del D.P.R. 24 maggio 1988, n. 236, val-
gono i divieti in esso previsti.

Art. 84
Modalita di scarico delle acque
provenienti da insediamenti civili

1. Perinsediamentbd civile s'intende uno o pil
edifici o installazioni adibiti ad abitazione o allo
svolgimento di attivita (alberghiera, turistica, spor-
tiva, ricreativa, scolastica, sanitaria, a prestazione
di servizi, nonché ad attivita produttive ed attivita
relative-ad imprese agricole), secondo quanto spe-
cificato dall'articolo 2135 del codice civile e dalla
legge 8 ottobre 1976, n. 690.

2. Gli scarichi in pubbliche fognature di inse-
diamenti civili di qualsiasi dimensione sono sem-
pre ammessi, purché si osservino i regolamenti
dell’autorita locale che gestisce la pubblica fogna-
tura.

3. Le acque meteoriche (acque bianche) devo-
no essere convogliate ale pubbliche fognature
con allacciamento separato e digtinto da quello
convogliante le acque nere.

4. Tutti gli scarichi delle acque nere devono
essere convogliati all'innesto della-fognatura per
le acque nere. ’

5. Per impianto di fognatura s'intende il com-

plesso di canalizzazioni, generalmente sotterra-

nee, atte ad accogliere ed allontanare i rispettivi
reflui. “ o el

6. Le canalizzazioni fognarie e le opere d'arte’

connesse devono essere impermeabili alle pene-
trazioni di acque dall’esterno ed alla fuoriuscita di

liquami dal loro interno, nonché essere di materia- -
le resistente alle azioni di tipo fisico, chimico e bio- -

logico eventualmente provocate dalle acque cor-
renti in esse. S WL

-7. Nel caso che la fognatura sia dotata d'im-
pianto centralizzato per il trattamento di depura-
zione, l'autorita che gestisce Il servizio pubblico
pub vietare l'immissione di quegli scarichi che sia-

Parae s Tnna

no giudicati incompatibili con la potenzialita
dell'impianto e con ii tipo di trattamento previsto.

8. L'allacciamento deve essere autorizzato
dal sindaco.

9. Salvo le disposizioni piu restrittive o, co-
mungue diverse, dettate in attuazione dell'articolo
14 della legge 10 aprile 1976, n. 319, in mancanza
di fognature, gli scarichi delle acque nere prove-
nienti da insediamenti civili saranno preventiva-
mente autorizzati dal sindaco nel rispetta delle se-
guenti condizioni: per insediamenti di entita supe-
riore a 50 vani o a 5.000 mc. gli scarichi devono es-
sere incanalati in manufatti per la depurazione, di
dimensioni e caratteristiche adeguate all’edificio e
agli elementi specificati nella richiesta di autoriz-
zazione. L'effluente trattato deve essere recapitato
secondo le prescrizioni contenute nell'autorizza-
zione,

10. Le autoritd competenti al controllo posso-
no dettare le norme per garantire i limiti di accetta-
bilita dell'effluente di cui sopra.

11. In mancanza di fognature, gli scarichi de-
rivanti da insediamenti abitativi di consistenza non
superiore a due-unita familiari (8 persone), posso-
no essere smaltiti sul suolo previo trattamento in
fossa settica e nel rispetto delle disposizioni di cui
all'allegato n.5 della deliberazione del comitato
dei ministri per la tutela delle acque dall'inquina-
mento del 4 febbraio 1977, recante “Narme tecni-
che generali di cui alla lettera b) deli'articolo 2 del-
la legge 10 maggio 1976, n. 319",

12. Per scarichi di insediamenti di entita su-
periore & obbligatorio un impianto di ossidazione
totale. L'effluente depurato pud essere smaltito
sul suolo nel rispetto delle disposizioni vigenti in
materia, delle norme igieniche stabilite dalle auto-
rita sanitarie locali e di quelle eventualmente im-
partite dalla Regione ai sensi dell'articolo 4 della
legge 10 maggio 1976, n. 319.

13. L'ubicazione delle fosse deve essere
esterna ai fabbricati e distante almeno 1 metro dai
muri di fondazione e non meno di 10 metri da qua-
lunque pozzo, condotta o serbatoio destinato ad
acque potabili.

14. Pozzi e tubazioni disperdenti devono farsi
a norma di legge.

15. Possono essere usati i pozzi neri solo per
abitazioni o locali in cui non vi sia distribuzione
idrica interna, con dotazione non superiore a 30-40
litri giornalieri pro-capite, e quindi con esclusione
degli scarichi di lavabi e bagni, di cucine e lavande-
rie. . : :

16. | pozzi neri dovranno essere costruiti con
caratteristiche tali da assicurare una perfetta te-
nuta delle pareti e del fondo, onde proteggere il ter-
reno circostante da infiltrazioni, nonché rendere
agevole I'immissione degli scarichi e lo svuota-
mento periodico; devono inoltre essere interrati
all'esterno dei fabbricati, a distanza di almeno 1
metro dai muri di fondazione e di almeno 50 metri
da condotte, pozzi o serbatoi per acqua potabile.




17. Le dimensioni dei POzzo nero dovranno
essere tali da assicurare una capacita di 300-400 i-
tri per utente, per un numero di utenti non superio-
re a 18-20 persone. .

18. Intuttii manufattj destinatialla depurazio-
ne i liquami trattati devono essere esclusivamente
quelli pravenient; dall'interno delle abitazioni, con
esclusione di immissionj di acque meteoriche.

19. Vasche settiche di tipo tradizionale non
sono‘accettabui per nuove installazioni: possono
consentirsi solo se gia ubicate in manufatti esi-
stenti: I'amministrazione comunale stabilira un
programma di ammodernamento o sostituzione
degli eventuali impianti che non fossero rispon-
denti alle Caratteristiche descritte all'allegato 5
delle “Disposizioni del ministero dei lavori pubblici
— Comitato dej ministri per la tutela delle acque
dail'inquinamento”.

20. Nelle zone senza fognatura, le acque me-
teoriche devano €ssere convogliate, allontanate
dall'edificio e incanalate in colatoi o corsid'acqua,
cosl da evitare I'impaludamento o danni, anche al-
le proprieta circostanti.

21. Fosse settiche e Pozzi neri devono essere
periodicamente Svuotati, con le modalita descritte
nei regolamenti e leggi vigenti.

22. Riguardo alle maodalita di recapito delle
acque di scarico nere e dj quelle meteariche in ri-
cettori diversi dalla fognatura pubblica sono fatti
salvi nelle zone dij rispetto di cuj all'articolo 6 del
D.P.R. 24 maggio 1988, n. 236 i divieti in esso con-
tenuti.

: Art. 85
Modalita di scarico delle acque provenienti
da insediament; produttivi

1. Per insediamenti produttivi s’intendono
uno o pil edifici o installazioni nej quali si svolgo-
no prevalentemente, ¢on caratteri di stabilita e per-
manenza, attivita dj produzione di beni secondo
quanto stabilito dajla legge 8 pttobre 1976, n. 690.

2. Fanno eccezione gli impianti e manufatti
. Ove si svolgono attivita di lavorazione, trasforma-
zione ed alienazione di prodotti derivanti esclusi-
vamente dalla conduzione delle aziende stesse nel
normale esercizio dell'agricoltura. :

3. Gli scarichi degli insediamenti produttivi

Sono soggetti alle disposizioni contenute negli ar-
ticoli 12 e 13 della legge 10 maggio 1976, n. 319 ¢
negli articoli 15 16 della legge 650/1979,

4. Le opere da realizzare per I'attuaziohe dei

programmi‘ di disinquinamento Sono considerate
Oopere di manutenzione straordinaria e, pertanto,
assoggettate ad autorizzazione. . - .

5. L'autorita competente al controllo & auto-

rizzata ad effettuare tutte le ispezioni che ritenga
necessarie per I'accertamento delle condizioni che
danno luago alla formazione degll scarichi. .- -

Art.
Impianto dj smaltimento delle acque piovane

. .
1. | canali di gronda, le condutture verticali di
scarico (o “calate") e'le.condutture interrate per |a
raccolta e lo smaltimento delle acque piovane de-
vono essere di materiale resistente ed impermea-
bile, avere giunture a perfetta tenuta ed essere di
numero ed ampiezza sufficiente per ricevere e con-
durre le acque piovane fino alla pubblica fognatura
bianca o, in mancanza di questa, fino alla destina-
zione approvata dall'ufficio tecnico comunale,

2. Le coperture devono essere munite di ca-
nali di gronda lungo tutti i cornicioni, tanto verso |e
aree di uso pubblico quanta verso i cortili eq altri
Spazi scoperti.

3. Le condutture verticali di scarico devano
applicarsi di preferanza esternamente all’edificio
fino a 4,00 mt. daj suolo, nel quale tratto devono
essere poste in opera entro Cassette d'isclamento
nella muratura, ne| caso di facciate fronteggianti
spazi pubbilici.

4. Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiu-
sura idraulica devonag eéssere installati all'estrem;.
ta inferiora di ogni “calata"; pozzetti d’ispezione
devono essere installati nej punti delle condutture
interrate in cuj si verifichi un cambiamento in dire-
Zione o la confluenza con altre condutture. Un poz-
zetto finale d'ispezione, posto aj limiti interni della
Proprieta, deve precedere I"allacciamento alja pub-
blica fognatura.

- 5. E vietato immettere nelle tubazioni o nej
pozzetti delle acque piovane acque dj rifiuto di
qualsiasi altra provenienza; la confluenza delle ac-
que piovane, con le altre di rifiuto, sara consentita
solo al livello de| citato pozzetto finale d'ispezicne,
purché la pubblica fognatura non sia del tipo a
doppia canalizzazione Separata per acque bianche

- ed acque luride.

. - - -Art. 87
Impiant; dj smaltimento delle acque luride

1. Le condutture verticali di scarico e le con-
dutture interrate delle acque luride devono essere
di_materiale resjstente ed impermeabile can giun-
ture a perfetta tenuta g devono essere di numero
ed ampiezza sufficiente per ricevere e convogliare
le acque suddette fino alla pubblica fognatura, . .

+ .+ 2. Nel caso di interventi di recupero del patri-
monio edilizio esistente si potra derogare da que-
Ste disposizioni solo quando non possono essers
tecnicamente risolte; la soluzione ai problemi
dell’igienicita del collegamento tra tubi di scarico
delle acque Provenlenti dai cessi con quelli delle

guati implanti di sifone, pozzetti anti-odors, ecc.
3. Le “calate” dslle acque dirifiuto devono, di
norma, venire poste in Opera entro cassette d'iso-
lamento nella muratura, essers prolungate in alto
sopra la copsrtura dai| 'edificio ed avere l'estremita



superiore provvista-di mitra o cappello di ventila-
zione ¢ di reticella contro gli insetti.

4. Le condutture interrate delle acque luride
devono essere provviste di pozzetti d'ispezione nei
punti in cui si verifica un cambiamento di direzione
o0 di livello o la zonfluenza di pit condutture.

5. Nelle localita servite da pubblica fognatura
priva d'impianto depurativo terminale, le “calate”
delle acque devono collegarsi in basso, diretta-
mente o mediante un breve tubo di raccordo, alla
prima camera d'una fossa settica pluricamerale; le
“calate" delle acque reflue devano immettersi in
idonei pozzetti d'ispezione a sifone, i quali devono,
a loro volta, collegarsi mediante condutture inter-
rate alla seconda camera della fossa settica, che
serve alla chiarificazione delle acque nere; le con-
dutture interrate, che convogliano gli affluenti del-
le fosse settiche, devono collegarsi entro i limiti in-
terni della proprieta privata: la confluenza delle ac~
que luride con quelle piovane sara consehtita, di
norma, solo a livello del citato pozzetto finale, pur-
che la pubblica fognatura non sia del tipo a doppia
canalizzazione, separata per acque piovane ed ac-
que luride.

6. Nelle localita sprowviste di pubblica fogna-
tura tutte le “calate” delle acque luride devono ter-
minare in basso in sifoni a chiusura idraulica, mu-
niti di bocchetto d'ispezione o in pozzetti interrut-
tori a chiusura idraulica ispezionabili; tali sifoni o
pOzzetti devono collegarsi mediante condutture in-
terrate ad un impianto di depurazione; la confluen-
za delle acque piovane e delle acque luride sara
consentita solo a valle dell'impianto di depurazio-
ne; la destinazione finale delle acque luride depu-
rate, come di quelle piovane, dovra essere approva-
ta dal comgetente servizio dell'unita sanitaria lo-
cale e dall'ufficio tecnico comunale.

7. Nelle localita servite da pubblica fognatura
fornita d'impianto depurativo terminale, le
““calate" delle acque luride verranno collegate alla
pubblica fognatura secondo le istruzioni, di volta
in volta, impartite dal servizio competente dell'uni-
ta sanitaria locale e dall'ufficio tecnico comunale.

8. Sono fatte salve le diverse prescrizioni e re-
golamentazioni circa le modalita di recapito e
smaltimento delle acque reflue e-metecriche deri-
vanti dagli insediamenti produttivi nella pubblica
fognatura prsviste dai regolamenti comunali di fo-
gnatura e depurazione di cui agli articali 12 e 13
de''a legge 10 maggio 1976, n. 319 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Art. 88
Dimensionamento e caratteristiche delle fosse
-.settiche e degli impianti di depurazione delle
acque luride

1. Le fosse settiche e gl impianti di depura-
zione devono essere dimensionati in proporzione
al numero degli abitanti equivalenti serviti.

2. Corrisponde ad un abitante equivalente:
a) un abitante in edifici di civile abitazione;

un posto letto in edifici alberghieri, case di ripo-

so e simili;

c) tre posti mensa in ristoranti e trattorie;

d) un posta letto in attrezzature ospedaliere;

e) cinque dipendenti in edifici destinati ad uffici,
esercizi commerciali, industrie o laboratori che
non producano acque reflue di lavorazione;

f) cingue posti alunno in edifici scolastici.

3. Ogni fossa settica deve possedere i se-
guenti requisiti:

a) essere a tre o piu camere, per.la chiarificazione
di acque nere e di altre acque reflue;

b) avere una capaciti utile complessiva minima di

mc. 0,50 per abitante equivalente;

b

-

C) presentare un'altezza del liquido mai inferiore a -

mt. 1,50;

d) avere i dispositivi per I'afflusso e I'efflusso dei
liquami, cosi come quelli per la comunicazione
da una camera all’altra, realizzati a “T", ad “H"
0 ad “U" rovesciato, in gres o altro materiale
molto resistente, di diametro non inferiore a
cm. 10, opportunamente prolungati cosl da pe-
scare per almeno cm. 40 al di sotto del livello
del liquido;

€) avere le pareti ed il fondo delio spessore di al-
meno cm. 20 costruiti in mattoni pieni e malta
cementizia, oppure in calcestruzzo armato, ed
intonacati a cemento ed avere la copertura co-
stituita da solette in cemento armato e doppi
chiusini in cemento armato; sono utilizzabili
manufatti prefabbricati in cemento armato
compresso, previa installazione dj pietra e rin-
fianchi in calcestruzzo dsllo spessore minimo
di cm. 15.

4. Le fosse settiche, prima di venire utilizzate,
devono essere completamente riempite d'acqua;
nel corso del sopralluogo per il rilascio dell'auta-
rizzazione d’abitabilita o agibilita verra verificato il
rispetto della presente prescrizione.

Art. 89
Concimaie

1. Non sono ammesse concimaie all'interno
dei centri abitati del comune.

2. Le concimaie devono essere costruite in
conformita alle prescrizioni dei R.D. 1 dicembre
1930, n. 1862, modificato dalla legge 25 giugno
1931, n. 925 e dagli articoll 233 e seguenti del T.U.
27 luglio 1934, n. 1265 e da quanto di volta in volta
& disposto dall'autorita competente.

3. Le concimaie devong distare, dai pozzi, ac-
quedotti o serbatoi come da qualunque abitazione
almeno ml. 30. Sono fatti salvi i divieti di cui all'ar-
ticolo 6 del D.P.R. 24 maggio 1988, n. 238.

4. Le concimaie e gli annessi pozzetti peri li-
quami debbono essere costruiti con il fondo e le
pareti resistenti ed impermeabili ed inoltre debbo-
no essere dotate di cunette di scolo fino aj pozzetti
di raccolta.



Art. 90
Impianti igienici
1. Ogni nuovo alloggio destinato ad uso di
abitazione deve essere fornito di servizi igienici
(w.c., lavabo, vasca o doccia).

2. Tuttii locali destinati ad attivita divario ge--

nere con permanenza di persone (negozi, uffici,
studi professionali, bar, aitri esercizi pubblici) deve
essere provvisto di almeno un gabinetto ed un la-
vabo a suo servizio esclusivo.

3. Ogni immobile destinato ad attivita produt-
tiva deve avere un sufficiente numero di servizi
igienici (w.c., lavabi, docce) a seconda del numero
dei dipendenti e dell'attivita svolta,

Art. 91
Impianti di aereazione

1. Nei casi d’adozione d'impianti di aereazijo-
ne artificiale, oppure di aria condizionata, il sinda-
CO puo, caso per caso, stabilire prescrizioni parti-
colari: tutto questo tenendo conta sia delle varie
categorie dei locali e sia del fatto che s'intervenga
SuU un edificio esistente.

2. In ogni caso, alla domanda di concessione
edilizia o di autorizzazione dev'essere allegato uno
schema deil'impianto &, ove del caso, il progetto
esecutivo del medesimo.

3. Wl rilascio dell’autorizzazione d’abitabilita o
agibilita & subordinato alla verifica dell’impianto
da parte dei competenti organi tecnici comunali.

Art. @
Caratteristiche dei fabbricati
ai fini della prevenzione degli incendi

1. Ai fini della prevenzione degli incendi, nei
fabbricati devono essere rispettate a seconda del-
le caratteristiche dell’edificio stesso, le condizioni
di seguito specificate:

a) i vani delle scale e degli ascensori, nonché j re-
lativi accessi e disimpegni, non devono essere
in comunicazione diretta con magazzini, depo-
Siti, negozi, laboratori ed in genere locali desti-
nati ad abitazione e ad uffici; sono ammesse
scale esterne aperte; .- -- L .
la struttura portante delle scale ed i pianerottoli
devono essere in cemento armato 0 in materiale
con analoghe caratteristiche di resistenza ter-

- mica. La larghezza minima delle rampe e dsi
pianerottoli delle scale al servizio di piu di due
Piani non pud essere inferiore a mt. 1,00, saivo

.Che norme specifiche richiedano dimensionj

~:maggiori o0 comunque diverse; - S

¢) ogni scala pud servire fino ad un massimo di

500 mgq. di s.u. coperta per piano e non piu di 4
alloggi per piano; - - .. ...

d) le pareti dei vani scala e dei vani ascensore de-
~ Vono avere uno spessore minimo di due teste se

in muratura di mattoni pieni; di 15¢m., se in ce-
mento armato; o

Lo

e) scale ed ascensori possono arrivare alla canti-
na solo attraverso zone SCoperte e disimpegni
aereati direttamente dall'esterno con superficie
minima di mq. 0,50 e provvisti di porta metalli-
ca;

f) ogni scala deve essere dotata all’'uitimo piano

di un'apertura munita d'infisso apribile even-

tualmente anche sul soffitto, Scale interne “a

pozzo" sono consentite solo in edifici di altezza

inferiore a mt. 14;

gli edifici di nuova costruzione devono avere le

strutture orizzontali (comprese le coperture) in-

combustibili. | solai e le Coperture sopra gara-
ges, locali caldais, magazzini di deposito di ma-
teriale combustibile devono essere in cemento
armato o, se in materiale laterizio, con protezio-
ne costituita da una soletta in cemento armato

di almeno 4 cm. di spessore;

h) in tutti gli edifici sono vietate le pareti divisorie
in materiali combustibili. Sono consentite la pa-
reti mobili con carattere di infisso, pareti diviso-
rie con mobili per uffici e simili;

i) oltre a quanto Sopra specificato, la rispondenza
a tutte le normative di legge in materia.

~

g

Art. a3
Norme anticendio per edifici speciali

1. l'locali destinati a contenere pid di 40 per-
sone debbono avere almeno due uscite, distanrzia-
te e munite di porte aprentesi verso I'esterno. Per i
laboratori pud essere imposta tale cautela anche
se abbiana capacita inferiore,

2. Quando una parte di un fabbricato sia adi-
bita ad abitazione ed un'aitra a magazzino od atti-
vitd produttiva, le due parti debbono essere sepa-
rate da strutture tagliafuoco e le aperture di comu-
nicazione debbono essere munite di intelaiature e
di serramenti resjstenti aj fuoco.

.3. Le autorimesse debbono rispondere aila
normativa statale in materia, come pure i locali de-
stinati alla lavorazione, deposito e vendita di oli
minerali infiammabili.

4. Le sale di proiezione cinematografiche, i
teatri, sale da ballo e tutti gli altri locali ed edifici
di uso pubblico debbono possedere i requisiti pre-
scritti dalle leggi vigenti. - ... -

.5 Aﬂ94‘:,'

as per uso domestico

1. L'impianto di bombole di g.p.l. deve sempre
effettuarsi all’esterno del locale nel quale trovasi
I'apparecchio di utilizzazione, previo nulla-osta dei
vigill del fuoco, nei casi in cui esso &

2. La tubazione fissa metallica per gas,
nell'attraversamento delle murature deve essere
protetta con guaina metallica aperta verso |'ester-
no e chiusa ermeticamente verso I'interno.

3. Tale tubazione deve essere munita di rubi-
netti di intercettazlone del flusso. La tubazione
flessibile di collegamento tra quella fissa e I'appa-



recchio utilizzatore deve essere realizzata can ma-
teriale resistente all'usura e all’azione chimica del
gas.

4. Le giunzioni del tubo flessibile, sia alla tu-
bazione fissa che all'apparecchio utilizzatore, deb-
bono essere eseguite con sicureézza in modo da
evitare particolare usura, fuga di gas e possibilita
di sfilamento del tubo stesso.

Art. 95
Impianti di spegnimento

1. Nei grandi fabbricati con altezza in gronda
Superiore a ml. 24, negli alberghi, nei collegi e
scuole, negli edifici pubblici o aperti al pubblico e
in genere negli edifici in cui si svolgono attivita
collettive, negli stabilimenti industriali, nelle offici-
ne, nei depositi di inflammabili e di combustibili,
debbono esistere impianti o apparecchi interni di
spegnimento progettati a seconda dell’importanza
dell'edificio.

Art. 96
Focolai, forni e camini,
condaotti di calore e canne fumarie

1. Oltre alle norme dettate dalla legge 31 lu-
glio 1966, n. 1615 e dal relativo regolamento d'ese-
cuzione, & condizione necessaria per I'ottenimento
dell'autorizzazione di abitabilitd o agibilita che
ogni focolare, stufa, forno e simili, qualunque sia il
tipo, a meno che non sia a funzionamento elettri-
co, abbia I'eliminazione dei prodotti della combu-
stione, una canna propria ed indipendente, prolun-
gata almeno un metro al di sopra del tetto o terraz-
za, costruita in materiali impermeabili capaci di
evitare macchie, distacchi o screpolature di into-
naco all'esterno dei muri.

2. Gli scaldabagni e fornelli isolati devono es-
sere muniti di canne indipendenti soggette alle
stesse norme di cui sopra.

3. E vietato fare uscire il fumo al di sotto dei
tetti o a livello del parapetto delle terrazze.

4. Le teste delle canne o fumaioli debbono es-
sere costruite in maniera decorosa con pietra o
con altro materiale adatto. o

5. Se il fumaiolo dista meno di mt. 10 dalle fi-
nestre di prospetto delle case antistanti, deve es-
sere prolungato fino oltre le coperture di queste.

6. Per gli impiantl elettrici di cucina o di ri-
scaldamento & sufficiente che sia provveduto in
modo idoneo all’aspirazione dei vapori.

7. | camini industriali e i locali nei quali siano
collocati forni per il pane, pasticceria e simili, sono
soggetti alle norme dettate dalla legislazione vi-
gente.

8. Possono essere equiparati ai suddetti, a
giudizio dell’autorita comunale, i camini-di forni o
di apparecchi di riscaldamento che, per intensita
¢i funzionamento e modo di esercizio, siano su-
scettibiti di produrre analoghi effetti di disturbo.

) TITOLO XVl
Uso di suolo, spazi e servizi pubblici

Art. 97
Occupazione temporanea e permanente di spazio
0 suolo o sottosuolo pubblico

1. Coloro che per qualsiasi motivo, intendano
occupare temporaneamente il suolo, il sottosuolo
e lo spazio pubblico devono rivolgere al sindaco

. apposita domanda corredata di tutti i disegni e do-

cumenti necessari per chiarire le ragioni della ri-
chiesta, nonché per indicare la superficie che sj in-
tende occupare, il tempo della occupazione e le
opere che si vogliono eseguire. Il sindacao, nel rila-
sciare la concessione, fissa le norme e le prescri-
zioni da seguire nel corsg dell'occupazione, non-
che il periodo massimo di durata della stessa.

2. Al termine dellz concessione, il concessio-
nario deve ripristinarz !'area oggetto della medesi-
ma.

3. L'occupazione permanente del suolo, d=|
sottosuolo e dello spazio pubblico & concessa dal
sindaco purché sia compatibile con le condizioni
delle proprietd confinanti e con le esigenze della
viabilita. .

4. L'autorizzazione & rinnovabile di sei mesj in
sei mesi ed & subordinata al pagamento della tas-
sa di occupazione spazi ed aree pubbliche ed al
versamento cauzionale per la rimessa in pristino,
ove necessario, del terrazzamento o della pavimen-
zione o della vegetazione, da effettuare entro il ter-
mine fissato dall'autorizzazione stessa.

5. Trascorsi sessanta giorni dall'avvenuto ri-
pristino del suolo pubblico manomesso, il deposi-
to cauzionale viene restituito per intero o in parte,
a seconda che il ripristino sia stato eseguito a re-
gola d’arte o meno.

6. |l restauro del pavimento stradale, dei mar-
ciapiedi e di altri manufatti alterati dal titolare del-
la concessione o per causa di questi, viene esegui-
to dal comune sotto la direzione dell'ufficio tecni-
co a spese del titolare stesso, qualora questi non
provveda alla esecuzione delle opere entro il termi-
ne stabilito all'uopo dall'amministrazione comuna-
le.

7. Pud essere consentita anche la creazione
di intercapedini e di aperture al livello del sualo per
areare ed illuminare gli scantinati mediante griglie
e luminali la cui manutenzione & a carico dei pro-
prietari.

8. Nell'atto di autorizzazione, Il sindaco stabi-
lisce le prescrizioni da seguire durante 'esecuzio-
ne dell’'opera, sia in prosieguo di tempo.

9. E vietato eseguire scavi o rompere il pavi-
mento di strade pubbliche o aperte al pubblico
transito per piantarvi pali, immettere o restaurare
condutture del sottosuolo, costruire e restaurare
fogne e qualsiasi altro lavoro nel suolo pubblico
senza l'autorizzazione del sindaco, in cui siano
specificatamente indicate le norme da osservare
nella esecuzione dei lavori. Il rilascio della suddet-

wr.



¥

ta autorizzazione & subordinato alla presentaziene
della domanda indicante | lavaori che sl Intendono
eseguire, al pagamento della relatlva tassa, al de-
posito di garanzie da effattuarsl presso la tesore-
ria del comune, sul quale il comune avra piena fa-
colta di rivalersi delle eventuall penall e deile spe-
se non rimborsate dagll Interessat!.

10. Il sindaco pud, sentita la commissione
edilizia, autorizzare I’occupazione del suolo e del
sottosuolo stradale, con Impiantl di servizi pubbli-
ci di trasporto o con canallzzazlon| idriche, elettri-
che, ecc. oltre che con chioschli, I cul progstto de-
ve essere approvato a norma del prasents regola-
menta. Il concessionario In tale caso, oltre al paga-
mento del contributo prescritto per I'uso del suoio
pubbllco, & tenuto ad osservare sotto |a sua perso-
nale responsabilita tutte le necessarle cautele per-
ché il suolo stesso nor subisca dannegglamenti e
purché non sia in alcun modo Intralciato e reso pe-
ricoloso il pubblico transita.

Art. a8
Rinveniment! e scoperte

1. QOltre alle prescrizioni degll artlcoll 43 e se-
guenti della legge 1 glugno 1939, n. 1089, circa
I'obbligo da parte di chiunquse compla scoperte di
presumibile interesse paleontolagico, storica, arti-
stico, archeolagico, di danunciare immediatamen-
te, alla soprintendenza o alla pit viclna stazione
dei carabinlerl, Il ritrovamento, e dI sospenders |
lavori in attesa del sopralluogo della soprintenden:
za predetta, Il concessionario, Il direttore del lavorl
e I'appaltatore sono tenutl a segnalare Immediata-
mente al sindaco | ritrovamentl avent! lo stesso.
presumiblle Interesse, che dovessero verlficarsi
nel corso di lavorl di qualsiasi genere. Analoghe
segnalazlonl vanno fatte nel caso di rinvenimento
di ossa umane. :

2. | saggettl di cul al comma 1 sono tenutl ad
osservare e a fare ossaervare tuttl quel provvedi-
menti che Il sindaco-ritenga opportuno adottare in
conseguenza di tall scoperte e rinvenimentl, In at-
tesa delle definitive determinazionl| delle compe-
tenti autorita.

Art. 99
Tende aggettant! sullo spazio pubblico

1. Quando non nuocclano al libero transito o

non Impediscano la visuale In danno del vicini, II
sindaco pud autorizzare dietro pagamento della re-
lativa tassa e con I'osservanza delle condlzlonl che
riterra opportune, caso per caso, I'apposizione a
porte e finestre di tends aggettant! nello spazio
pubblico.” - o . e

... 2. Tall tende sono di norma vietate nelle stra-
de prive dl marclaplede tranne che non slano di
escluslvo uso pedonale o lo consenta la particola-
re conformazione della viabilita. = =~ D
1 3. Nelle strade fornite di marclapieds I'agget-
to di tall tende deve, dI regola, essere Inferiore di -
50 cm. della larghezza del marclaplede.

4. Le tende, fe loro appendici ed | loro mecca-
nismi non possono 'essere situat! ad altezza infe-
rlore a mi. 2,20 dal suolo.

5. Per Immobiil di interesse archealegico o
storico o artistico Il rilascio dell'autorizzazlone &
subordinato al nulla osta deila competente soprin-
tendenza.

6. L'autorizzazlone ad apporre tends di qual-
siasl specle pud essere revocata quando queste
non slano mantenute In buono stato e pulite.

TITOLO XVilI
Disposizloni finail

Art. 100
Rilevamento del patrimonio edilizio

1. | fabbricatl sitl nel territario del comuns so-
no oggetto di rilevamento comunale volto a vajuta-
zloni dI carattere statico, edllizio ed urbanistico.
Tale rilevamenta riguarda sia gii ediflct che le sin-
gole unitA Immobillarl.

2. Le Indlcazionl relatlve alle destinazioni
d’uso, alla tipologia edllizla, alla dotazions di im-
piantl e servizi, allo stato di esercizio e manuten-
zione dell'edificlo o dell'unitd Immobiliare ed a
quant’altro necsssario per Il rilevamento di cui so-
pra, sono raccolte In apposite scheda.

3. Il proprietarlo di clascun immoblle o di par-
te del medesimo & tenuto a redigere P'apposita

scheda di rilevamento In occaslone della presenta-

zlone della domanda dl licenza d'uso; & tenuto al-
tresl a comunicare all’'amministrazione comunale
le aventuall variaziont degll element| precedente-
mente rilevati, anche se per le stesse non sia stata
necessaria |'autorizzazione e la concess!ons. Det-
ta comunicazione deve essere effsttuata entro
sessanta glornl dall'intervenuta varlazione.

Art. 101 - -
Entrata In vigore del regolamento edilizio

20 1934; n. 383 e successive modif fiche.



2. Al mumerto dell'entrata in vigare del rego-
lammediliziooan:aleédxngatoilpreceda'rte
regalamento.

3. L'Amiinistrazione Comrrle ha la facoltd di
modificare il regplamento edilizio con 1o stesso
oncedimmseg.ritnperl'apprmaziue.

4.N&Ufzmxede]l'entratainvigxedelm.~
sertte regplamentn — € con decarrenza dal 14/09/90
avramo vigore le nome del regolamento edilizio
tipo approvato con decreto del Presidente della
Giurta Regionale Marche n. 23 del 14.9.1989 che

ART. 102
Opere artarizzate alla data di entrata in vigare del
regolamento edilizio commale o alla data del 14/09/
1990.

] 1.Iemnessialieax’ax'izmz1cxﬁrmomfcx\_
rniauemmdizegalarartoedﬂizioouumleoal—
1a data di entrata in vigare del regplamto di cud
all'art. 101, gia rilasciate alla data di entrata in
vigore del regolamento edilizio canmale o alla data
delcmna4chll'arl:.101,aﬁ1einatuazimedipia-
ni di lottizzaziane, sano valide purch® i relativi la-
mszanstatxmlzxatlevagxncmp]etammtm
1 tre ami dalla data di inizio dei lavari.

Z.meebaxdmlemm,cme
levat'iaxti.-ema'zia]iinoa'sodicpera,sunsog—
gette alle norme di regplamento edilizio cammale o~
dsl 1 to edilizio tipo, : to di
sto dal cama 4 dell'articalo 101.

ART. 103
Damande di concessione e di artorizzezione pre—
sertate prima dell'entrata in vigore del regola-
merrto edilizio commale o alla data del 14/9/
1990,

1. Le domande di concessione e di aurtorizza—
ziuemtztzzlrinach]l'cpaativitﬁddreg}-
laxa-rmdiaﬁ.vai_cam1e4de]1'art:icololol,
per le quali alle predette date non sia stata ri—
lasciata la concessione o 1'artarizzazione » SO
esaminate in base ai predetti regolamenti e, per—
'lznto,g]iintamﬁdannmdificzzeixela—
tivirxvgstliovesia'ninocntrasu)mlenn—
ve disposizioni.




DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DOMANDA-DI CONCESSIONE EDILIZIA . allegato A
STATO DI FATTO

a) stralcio del foglio catastale, rilasciato dall'ufficio tecnico erériale, con 'esatta indicazione del lotto, ag-
giornata mediante colorazione trasparents firmata dal progettista, con campitura delle aree sulle quali
é computata la superficie fondiaria e, Conseguentemente, il volume ediflcablis;

b) stralcio degli étrumenti urbanisticl géneraii o attuativl vigentl, con I'esatta ublcazions dell'-areé o

dsll'immoblle interessato;

¢) una o pit planimetrie d'Inslemas, comprendenti Il piano quotato, esteso per un raggio di almeno mt. 40
dai confini dell'area sulla quale deve essera effettuato I'Intervento, dalle quall risuitino: ia superficie
dell’area, la strade con la relativa toponomastica g la loro ampiezza, la posizione, le sagome a i distac-
chi dal fabbricato, le eventuall costruzioni confinanti con i relatlvi distacchi e le loro altezze, le eventua-
li alberature esistenti con I'indicazione dells varie essenze, I'indicazione delle opere di urbanizzazione
primaria esistenti g degll allacci ai pubblici servizi;

d) almeno quattro fotografie a colari, in copia semplice, di formato non infericre a am; 13X18, .dello stato di fat-
to. In caso di costruzions sy pendlo, le foto devono includere anche il profilo della sommita. Nel piano
di cui alla precedente lettera ¢) devono essere chiaraments riportati i puntl di vista numerat| daj quall
sono state riprese le fotografie;

8) nei progetti di demolizione e ricostruzione, rilievo quotato in scala non inferlore 1/200 degli edifici da
demalire con |a specificazione dells attuall destinazioni d'uso relative a tutti i piani e le sezioni piu indi-

cative, nonche la documentazione fotografica a colar.
1



DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI CONCESSIONE EDILIZIA allegato B

PROGETTO

a) La relazione generale illustrante schematicamente le caratteristiche tipologiche dell’opera pro-
gettata (destinazione d'uso, tipo edilizio, piani, ecc.), quelle costruttive (materiali e tecniche impiegati nelle
principali strutture quali fondazioni, elementi portanti verticali ed orizzontali, coperture, ecc.), quelle delle fi-
niture (impianto idrico, elettrico, di gas metano o di qualsiasi fonte energetica alternatlva, impianto telefoni-
co, di smaltimento dei rifiuti, di smaltimento degll scarichi idrici, di condizionamento, di ascensione, ecc.).

La relazione deve indicare il modo in cui il progetto ha risolto il problema della eliminazione delle co-
siddette “barriere architettoniche", specificamente in merito a: percorsi pedonall, parcheggi e posti mac-
china, accessi, scale, rampe, ascensori, porte, corridoi e passaggi, locali igienici, impianti.

Larelazione deve specificare il tipo di finanziamento con il quale siintende realizzare I'opera (edilizia
privata, convenzionata, agevolata, sovvenzionata, pubblica, ecc.), evidenziando anche il rispetto dei requisi-
ti tecnici richiesti per I'accesso a determinati finanziamenti dalle leggi vigentl.

Per i fabbricati a destinazione produttiva, la relazione deve contenere la descrizione delle lavorazioni
effettuate e |a specificazione dei materiali depositati, trattati, prodotti, eliminati, utilizzati per la produzione
dell'energia: ci6 in rapporto alla sicurezza interna ed esterna della fabbrica. Sempre per le attivita produtti-
ve, va specificata I'intensita dei rumori prodotti durante le lavorazioni, le quantita di acqua utilizzate e le re-
lative fonti di approvigionamento. '

Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esistente, la relazione deve anche illustrare e metodolo-

gie di intervento, i risultati degli eventuali assaggi compiuti sulle strutture, le possibilita di recupero o di

reimpiego dei materiaii, le tecniche da impiegarsi per il restauro o il consolidamento o il risanamento e la

sostituzione delle strutture esistenti. Sia per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente sia per gli edifici

destinati esclusivamente ad attivita turistiche, alberghiere, commerciali o direzionali occorre il computo

metrico estimativo. -

b) Alla relazione deve essere allegata una tabella contenente:

a) superficie catastale di intervento;

b) superficie territoriale (St) della (o delle) “zona omogenea” dello strumento urbanistico, nella quale rica-
de il iotto di intervento;

C) superficie ‘ondiaria del lotto di intervento (Sf);

d) superficie coperta (Sc);

e) superficie utile lorda (Sul) e/o volume (V);

f) superficie utiie abitabile (Sua);

g) superficie ncn residenziale (Snry;

h) superficie complessiva (Sc);

i) superficie netta (Sn);

Iy superficie accessori (Sa); )

m) superficie per attivita-turistiche, direzionali e commerciali (Sat);

n) distanze dai confini di proprieta, dalle strade, dai confini di zona, dagll edificl esistenti e di progetto;

o) altezza delie fronti (H).€ altezza massima dell'edificio;

p) indice di fabbricabilita fondiaria (If) e dI utilizzazione fondiaria (Uf);

q) superficie delle aree destinate a parcheggi, distinti in aree per parcheggi pubblicl di urbanizzazione pri-
maria ed aree per parcheggi di pertinenza degli edifici (articolo 41 sexies della legge 17 agosto 1942,
n. 1150);

r) superficie delle aree destinate a verde, suddivise In: verde privato, verde condominiale, verde pubblico di
urbariizzazicne primaria; ' .

s) superficie delle aree destinate alla viabilita;

t) superficie delle aree destinate alla urbanizzazione secondaria;

u) superficie delle abitazion| (misurata ai sensl dell'articolo 16 della legge 5 agosto 1978, n. 457), salo nel
caso di edilizia agevolata; ' : T

v) altezza virtuale (K) ed altezza netta dei locali abitabili e dei relativi accessorl {(misurate al sensi dell’arti-
colo 43 qella citata legge n. 457/1 878), solo nel caso dl edilizia agevolata;

w) superficie zlle aree di uso pubblico; .

Z) abitanti e addetti convenzionali.

La relazione geologico-geotecnica deve essere firmata da un tecnico laureato, abllitato nelle apposi-
te discipline e regolarmente Iscritto all'albo professionale. Sugll elaborati che costitulscono la relazione
geologico-geotecnica deve comparire la firma, Il timbro professionale e Il codice fiscale del tecnico.



La relazione deve conteners datl sulla natura, lo stato fisico e stabilita dei terreni superficiall e pro-
fondi; essa deve inoltre calcolare i carichi ammissibili, analizzare l'idrografia superficiale e profonda, valu-
tare il rischio sismico. -

La relazione deve illustrare le modalita di esecuzione delle prove di campagna e di laboratorio, non-
ché i metodi di calcolo adottati.

Nei comuni inclusi in zone sismiche, la relazione geologica deve contenere i riferimenti richiesti dal-
le vigenti leggi sismiche.

1) Ladocumentazione tecnica inerente I'impianto termico deve essere redatta In conformita al disposto
dell’articolo 14 del D.P.R. 28 giugno 1977, n. 1052 e deve essere firmata, oltre che dal committente an-
¢he dal progettista (ingegnere o altro progettista abilitato). . ' S ;

2) La documentazione inerente I'isolamento termico dell'edificio deve essere redatta in conformita a
quanto stabilito dall'articlo 19 del medesimo D.P.R. n. 1052/1977. Tale documentazione deve essere
firmata dal committente e dal progettista dell’edificlo.

La relazione tecnica sugli impiantl di abbattimento delle Immissioni atmosferiche, necessaria solo
per le concessioni relative a stabilimentl industriall, oltre agli Impianti che si intendono Installare, deve de-
scrivere il funzionamento degli stessi in tutte le condizioni di esercizio dell'industria, i tempi e le frequenze
delle operazioni di manutenzione, le massime quantita e la composizione percentuale delle emissioni, spe-
cificando i metodi di indagine e gli studi eseguiti per accertare I'efficienza degli impianti stessi. Vanno inol-
tre indicati i_tempi di fermata degli impianti industriall, nonché i tempi necessari perraggiungere il regime di
funzionamento dei medesimi. ’

La suddetta relazione & obbligatoria anche nel caso di concessioni relative ad ampliamenti o modifi-
che degli impianti tali da comportare variazioni alla qualiti delle emissioni o alla loro quantita.

L'eventuale ulteriore documentazione tecnica richiesta da leggi e regolamentt relativi all'edilizia spe-
ciale o all’edilizia pubblica.

c) Planimetria corredata da due o piu proflli significativi (ante e post operam) dell'andamento altime-
trico dell'edificio rispetto al terreno, alle strade ed agli edifici circostanti, di cui uno almeno secondo la mas-
sima pendenza, nella quale risultino precisati la superficie coperta deil’edificio in tutti i corpi di fabbrica
che lo compongono (quotate in tuttl i suoi elementi: terrazze, pensiline, avancorpi, rientrature, ecc.), nonché
le quote altrimetriche di sistemazione del terreno e rampe, terrazzamenti, scalinate, scarpate, ecc., con par-
ticolare riguardo ai punti dl emergenza del fabbricato. .

Devono essere, altresl, evidenziate le superfici destinate a spazi per parcheggi e le zone didistacco a
protezione dei nastri stradall e tra edifici comprendenti strade coperte al traffico veicolare.

Tutte le quote altimetriche relative al piano di campagna originarlo e alla sistemazione del terreno
post-operam, devono essere riferite ad un determinato caposaldo, immodificabile fino all'ultimazione dei la-
vori.

d) Piante dei vari plani delle costruzioni, in scala 1:100, con I'indicazione delle strutture portanti in-
terne, delle quote planimetriche e altimetriche del piano cantinato e del piano seminterrato, delle quote alti-
metriche dei punti di gmergenza del fabbricato dal terreno, del piano terreno rialzato, del piano tipo, del pia-
no attico (ove consentito), del piano di copertura, dei volumi tecnici con indicazione degli impianti relativi
all'approvvigionamento idrico, allo smaltimento delle acque usate e meteoriche, estesi fino alle reti collet-
trici. - - . L

\ . . .
In tutte le piante devono essere indicate le linee di sezione dl cul alla succassiva lettera e), nonche le
utilizzazion| previste per I singoll locali. S0 T Tl T :
Nel caso di edificl modulari o costitulti da ripetizionl di cellule tipo, & onsentita la presentazione di
piante generali nel rapporto 1:200, corredate da piante delle singole cellule In scala 1:50, oppure da parti si-
gnificative, in scala 1:100, degll edifici modulari. - BT ik TeEe T
Qualora si tratti di edificio aderente ad altro fabbricato, che deve comunicara con I'opera progettata,
le piante devono essere estese anche al vani contigui della costruzione esistents. - - T

e) Sezioni in numero non inferiore a due — trasversale e longltudinale — per clascun corpodi fabbri-
ca, in scala 1:100; oppure in scala 1:200 per gli edifici modularl o costrultl da ripetizionl di cellule tipo, con le
misure delle altezze nette e lorde del singoli pianl, nonché dell’altezza totale prevista e di quella prescritta.

Nelle sezioni deve essere indicato I'andamento del terreno (ante e post operam) lungo le sezloni stes-
se, fin oltre i confini dell'area per un’estensione a monte e a valle di mt. cinque, nonché alle eventuall strade
di delimitazians.

Tutte le quote altimetriche, comprase quelle relative al plano dl campagna, ante e post operam, deb-
bono essere riferite allo stesso caposaldo di cul alla lettera c). .



f) Prospetti interni ed estarni, in scala 1:100, con le quote riferite aj piani stradali, ai cortill o ai giardi-
ni. con indicazione delle coloriture e ogni altra finitura esterna (da controllare mediante campionatura sul
posto, prima dell'esecuzione definitiva).

@) Particolari architettonicl della parti piu significative del progetto, in scala adatta, comunque non
inferiore a 1:50. Tali particolari dovranno chiaramente indicare, tra I'altro, i tipi degli infissi esterni e delle re-
lative protezionl, dei rivestimentl, dei parapetti e balconli, delle opere di fatto. '

I particolari precisano, inoltre, le opera di recinzione, sia lungo i confini interni, sia lungo le fronti su
strade o spazl pubblicl, in armonia con le racinzioni latistanti. :

h) Indicazioni relative a tutti quegll implanti che, per dimensioni ed ssigenze tecniche (canne fuma-
rle, Impiantl di riscaldamento, implantl di condlzionamento, ascensori, rate princlpale delle fognature), in-
fluiscono sulla composizione arohitettonica dell’edificio. 3 S

Qualora non sia possibile I'approvvigionamento idrico mediante acquedotto pubblico, devono essare
allegati Il progetto e la relazione tecnica del sistema adottato per assicurare I"allontanamento e lo smaiti-

mento delle acque di rifiuto, con Il visto dal competente servizio dell'unita sanitaria locale, .-

) documentazione Idonea a dimostrare la rismandenza dalle caratteristiche di isolamento termico e

acustico secondo quanto previsto dagll articoll 75e78dsl presente regolamento, nonché dalla normativa vi-
gente. .

Note comunl: ogni disegno deve contenare il relativo orientamento ed essere quotato nelle principali
dimensloni: latl intemi ed estarni delle plante; spessori del muri e dei solai; larghezza ed aitezza delle aper-
ture; altezza dei singoli pianl, da pavimento a pavimento, e altezze totali dell'edificio.

Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni grafiche, fanno fede le quote numeriche.

Nei progett! di ristrutturazione, ampllamento e sopraelevazigne degli edifici devono essere indicati,
con particolare grafia convenzionale, lé demolizioni, gli scavi e le nuove opere.



ELABORATIRICHIESTI PER L’AUTORIZZAZIONE ' o allegato C

Per il rilascio dell'autorizzazione, tenuto conto del tipo delle opere da realizzare, sono richiesti i se-
guenti elaborati:

a) domanda di autorizzazione in bollo sottoscritta dalla ditta richiedente e completa di chiare generalita e
‘recapito;*. : . ; P : .
b) relazione tecnica illustrativa dei lavori da eseguire, con particolare riferimento ai materiali di finitura
.. esterni che si intendono usare per i paramenti, gli intonaci, i serramenti esterni, le coloriture, ecc. (tre
copie); .
€) planimetria stralcio dello strumento urbanistico generale e dell’eventuale piano attuativo vigente con
I'esatta.individuazione dell’area oggetto dell’intervento e I'ubicazione degli edifici sull'area stessa (una
copia); .
d) norme tecniche di attuazione dello strumento urbanistico relative alla zona interessata (una copia);
e) estratto di mappa e certificazione Catastale della superficie di proprieta della ditta richiedente;
f)  elaborati grafici relativi allo stato dell'immobile oggetto dell’intervento;
g) firme del progettista e del proprietario sugli elaborati di progetto.
| predetti elaborati vanno presentati in carta semplice, fatta eccezione per la domanda di autorizza-
zione. -

| comuni tenuto conto del tipo e dell'entita delle opere da realizzare, possono altresi richiedere j se-
guenti ulteriori elaborati: .

h)  progetto completo di piante, prospetti, due sezioni significative, particolari costruttivi, sistemazione ed
organizzazione funzionale delle aree libere del lotto (tre copie);

i)  precise indicazioni sulle sezioni circa l'altezza dell'edificio in relazione sia all’andamento naturale del
terreno che alla sistemazione definitiva dell'area con le quote di spicco del fabbricato da realizzare rife-
rite alla sede stradale piu vicina o altro punto fisso preesistente (tre copie);

) quantificazione della superficie di proprieta e di tutti i volumi sulla stessa ricadenti, sia di progetto che
preesistenti; indicazione delle altezze, dei distacchi dai confini e dalle strade (tre copie);

m) documentazione fotografica formato cartolina dell'area e del fabbricato oggetto dell'intervento con vi-
sioni panoramiche della zona comprendenti eventuali edifici sulla stessa ubicati, con I'indicazione in
planimetria dei punti di vista fotografici;

n) eventuali pareri e autorizzazioni espressi dalle autorita competenti ai sensi delle leggi 1 giugno 1939,
n. 1088, 29 giugno 1939, n. 1497 e dal decreto legge 27 giugno 1985, n. 312, convertito (con modificazio-
ni) nella legge 3 agosto 1985, n. 431, nonche dalla L.R. 21 agosto 1984, n. 24.

Gli elaborati previsti nel presente allegato vanno presentati in carta semplice, fatta eccezione perle
domande di autorizzazione.
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DELIBERAZIONE ORIGINALE
DEL
CONSIGLIO COMUNALE

DELIBERAZIONE NUMERO 30 DEL 26-07-16

Oggetto: APPROVAZIONE VARIANTE AL REGOLAMENTO EDILIZIO
COMUNALE PER INDIVIDUAZIONE NUCLEO E BORGO RURALE EX
ART.16, COMMA 2, DELLA LEGGE REGIONALE N. 21/2011

L'anno duemilasedici 1l giorno ventisei del mese

di luglio, alle ore 21:30, nella sala delle adunanze si é riunito il
Consiglio Comunale, convocato con avvisi spediti nei modi e termini di
legge, sessione Ordinaria in Prima convocazione.

Alla trattazione dell'argomento in oggetto, in seduta Pubblica
risultano presenti e assenti i consiglieri:

ZAVAGLINI GIOVANNI P PIZZARULLI MARIANNA P
Beccerica Marco P CESETTI ANDREA P
ISIDORI MANILA P Mincarelli Massimiliano P
Belli Claudio P STRAFFI PAOLO P
LUCIANI LUCIANO A FTONDELLA MARIA PIA A
MORE' FAUSTO P

Assegnati n.[1ll] In carica n.[11] Assenti n.|[ 2] Presenti n.][ 9]

Assiste in qualita di segretario verbalizzante il SEGRETARIO COMUNALE
Sig. CARDINALI DR. MARISA

Assume la presidenza il Sig. ZAVAGLINI GIOVANNI

SINDACO

Constatata la legalita della seduta, il Presidente dichiara aperta la
stessa ed invita il Consiglio a discutere e deliberare sull'oggetto
sopra indicato, previa nomina degli scrutatori nelle persone dei
signori

Beccerica Marco
PIZZARULLI MARIANNA
Mincarelli Massimiliano




IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che:

- il comune di Gualdo ¢ dotato di un Piano Regolatore Generale adeguato al PPAR e al
PTC approvato definitivamente con delibera della Giunta Provinciale n° 174/2010;

- con atto di C.C. 42 del 6-9-1990 ¢ stato approvato il Regolamento Edilizio Comunale;

Dato atto che I’art. 16 comma 2 della L.R. n. 21 del 14-11-2011 — “Disposizioni
regionali in materia di multifunzionalitd dell’azienda agricola e diversificazione in
agricoltura” — stabilisce che “le attivita agrituristiche possono essere esercitate anche
nei nuclei e borghi rurali individuate dagli strumenti urbanistici comunali ...”;

Considerato che i vigenti strumenti urbanistici (PRG e REC) non individuano tali -
borghi in quanto strumenti approvati antecedentemente alla suddetta legge regionale;

Vista la richiesta inoltrata da Pinti Emanuela con nota acquisita al protocollo comunale
al n. 1584-VI-1 del 13/05/2016 tendente al riconoscimento di BORGO RURALE, ai
sensi della normativa regionale sopra richiamata, per I’edificio di sua proprieta inserito
nell’area di cui all’allegato “1” individuata come A2 a sud-ovest della strada comunale
Fanelli;

Accertato che 'intera area A2 in esame, con i suoi edifici ed aree di pertinenza, ha
caratteristiche tali da dover esser assimilata alle aree agricole e, pertanto, per poter
essere individuata come Borgo Rurale ai sensi dell’art. 16 comma 2 della L.R. n. 21 del
14-11-2011;

Ritenuto che le caratteristiche del nucleo abitato di cui trattasi, individuato nel PRG
vigente come zona A2 a sud-ovest della strada comunale Fanelli, siano tali da dover
considerate la stessa come Nucleo e Borgo rurale di cui all’art. 16 comma 2 della LR
21/2011;

Ritenuto, pertanto, di introdurre [’art. 1-bis nel vigente Regolamento Edilizio
Comunale, prevedendo espressamente che il nucleo abitato sopra individuato sia
individuato come Borgo e nucleo rurale per le finalita di cui all’art. 16, comma 2 della
LR n. 21/2011;

Dato atto, ai sensi dell’art. 26 comma 12 della LR n. 34/1992, che I’introduzione del
nuovo art. 1-bis non comporta I’introduzione di norme difformi dai parametri
urbanistico-edilizi previsti dal PRG e dall’art. 13 del Regolamento edilizio tipo
approvato con decreto del Presidente della G.R. n. 23 del 14-9-1989;

Vista la Legge Regionale n° 34 del 5-8-1992 e smi;

Vista la proposta in tal senso del Responsabile del Servizio Tecnico Urbanistico,
geometra Luigi Tomassucci e sentito lo stesso che, presente in aula, su invito del
Sindaco interviene per illustrare I’argomento;

VISTO il parere favorevole di regolarita tecnica espresso dal Responsabile del Servizio
tecnico urbanistico, ai sensi dell’art. 49 — 1° comma — e dell’art. 147 bis del D.Lgs. n.
267/2000;
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DATO ATTO che il presente provvedimento non comporta riflessi diretti o indiretti
sulla situazione economico-finanziaria o sul patrimonio di questo Ente e, pertanto, non
necessita il parere del responsabile di ragioneria in ordine alla regolarita contabile;

CON VOTI favorevoli n. 7, contrari nessuno ed astenuti n. 2 (consiglieri di
minoranza), resi in modo palese per alzata di mano,

DELIBERA
Sulla base di quanto esposto in narrativa che qui si intende interamente richiamato:

di approvare la variante al vigente Regolamento Edilizio Comunale mediante
Iintroduzione, dopo I’art. 1, del seguente art. 1-bis: “E’ individuato quali Borgo e
nucleo rurale ai sensi dell’art. 16, comma 2 della L.R. n. 21/2011 il seguente nucleo
abitato: zona individuata nel PRG vigente come zona A2 ad sud-ovest della strada
comunale Fanelli”.
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PROPOSTA DI PROVVEDIMENTO
da sottoporre:

- alla C.C. nella seduta del 26-07-2016

Oggetto: APPROVAZIONE VARIANTE AL REGOLAMENTO EDILIZIO
COMUNALE PER INDIVIDUAZIONE NUCLEO E BORGO RURALE EX
ART.16, COMMA 2, DELLA LEGGE REGIONALE N. 21/2011

artt.49 e 147 bis del D.L.vo 18/8/2000, n. 267
TESTO UNICO DELLE LEGGI SULL’ORDINAMENTO DEGLI ENTI LOCALI

PARERE: Favorevole in ordine alla regolarita tecnica della proposta ai sensi degli
artt.49 e 147 bis del D.L.vo 18/8/2000, n. 267

Data: 22-07-2016 I1 Responsabile del servizio
TOMASSUCCI LUIGI
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Il presente verbale, salva 1l'ulteriore lettura e sua definitiva
approvazione nella prossima seduta, viene sottoscritto come segue.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO COMUNALE
ZAVAGLINI GIOVANNI CARDINALI DR. MARISA

Della suestesa deliberazione, ai sensi dell'art.124, comma 1, del
D.Lgs. n.267 del 18/8/2000, viene iniziata oggi la pubblicazione
all'Albo Pretorio comunale per quindici giorni consecutivi.

Dalla Residenza municipale, 1i 25-11-16
Il Segretario Comunale
CARDINALI DR. MARISA
Il sottoscritto Segretario Comunale, visti gli atti d'ufficio,
ATTESTA
che la presente deliberazione:
- & stata affissa all'Albo Pretorio comunale per quindici giorni
consecutivi: dal 25-11-16 al 10-12-16 senza reclami.
- é divenuta esecutiva il giorno
[] perche dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, c.4);
[] decorsi 10 giorni dalla pubblicazione (Art.134, c.3).
Dalla Residenza municipale, 1i
Il Segretario Comunale
CARDINALI DR. MARISA
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